Elektronicznie podpisany przez:
Agata Dorota Sobkéw
dnia 4 lipca 2023 r.

UCHWALA NR 560/VII1/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zig¢bice
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zamianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725)

§ 1. Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice na lata
2024-2028" stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr 60/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 maja 2019 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice na lata 2019-2023.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2024 roku.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ziebicach

Agata Sobkéw
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Zatacznik do uchwaty Nr 560/VII1/2023
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zi¢bice na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ziebice na lata
2024-2028 z uwzglednieniem jego wielkosci, stanu technicznego, analizy potrzeb remontowych i planowanych
modernizacji, wysoko$ci kosztow oraz zrodet finansowania, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, a takze
wszelkich dziatan wptywajacych na racjonalne gospodarowanie oraz poprawe wykorzystania.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Gminny zas6b mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w cato$ci wlasno$¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnosc.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zigbice wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku tworzy 610 lokali
mieszkalnych o tacznej pow. 26.146,39m?, z uwzglednieniem:

1) struktury wtasno$ci budynkow:
a) 124 lokale o powierzchni uzytkowej 5.853,36m? w 32 budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ gminy,
b) 486 lokali o powierzchni uzytkowej 20.293,03m? w 285 budynkach z udziatem Gminy Zigbice,
2) potozenia budynkow:
a) 484 lokali na terenie miasta Zigbice o powierzchni uzytkowej 19.940,25 m?,
b) 52 lokale w miejscowosci Henrykow o powierzchni uzytkowej 2.222,88 m?,
¢) 74 lokale w pozostatych miejscowosciach o powierzchni uzytkowej 3.983,26 m?.
3. Czynniki wptywajace na liczb¢ posiadanych przez Gming Zigbice lokali mieszkalnych:
1) zmniejszajace:
a) sprzedaz w trybie przetargu oraz na rzecz najemcy,
b) przytaczanie do lokali przyleglych pustostanow,
2) zwigkszajace:
a) podziaty lokali,
b) adaptacje strychéw/poddaszy,
¢) spadki.

4. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach
objetych programem:

Lp. Stan na koniec roku Liczba lokali
1. 2023 585
2. 2024 560
3. 2025 535
4. 2026 510
5. 2027 485
6. 2028 460

§ 3. 1. Prognoza stanu technicznego lokali w poszczegodlnych latach:

| Lp. | Lata | 1lo$¢ | Stan techniczny- lokale mieszkalne
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dobry sredni zty
1. 2023 585 112 431 42
2. 2024 560 120 405 35
3. 2025 535 125 380 30
4. 2026 510 130 352 28
5. 2027 485 135 324 26
6. 2028 460 140 296 24

Skala ocen: Dobry- lokal nie wymaga remontu, Sredni- lokal wymaga biezacego remontu, Zty- lokal
wymaga remontu kapitalnego.

2. Budynki zaréwno bedace w 100% wlasnoscia gminy jak i we wspotwlasnosci wymagaja modernizacji,
ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

3. Zmiana stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢ poprzez zaangazowanie
naktadéw finansowych na jego poprawe tj. na konserwacj¢ remonty imodernizacj¢ budynkéw i lokali
mieszkalnych.

4. Gmina Ziebice w latach 2024-2028 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w latach 2024-2028

§ 4. 1. Potrzeby w zakresie remontow imodernizacji budynkow ilokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice ustalane beda w oparciu o stan techniczny i wyposazenie przez
Administratora w przypadku lokali mieszkalnych i budynkow 100% wtasnosci Gminy Zigbice oraz podmioty
zarzadzajace w przypadku budynkow stanowigcych wspotwlasnos¢, na podstawie:

1) przegladéw technicznych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.
7 2023 poz. 682 z pdzn. zm.),

2) ekspertyz, opinii, wizji lokalnych,
3) nakazoéw i wynikow kontroli organéw budowlanych,
4) wnioskow uzytkownikow.
2. Okresla si¢ gtowne cele planowanych remontéw i modernizacji:

1) utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym, podejmowanie dziatan majacych charakter zapobiegawczy
i zachowawczy,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali ibudynkoéw, tworzenie warunkéow do korzystania
z lokali i budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem,

3) zabezpieczenie przeciwpozarowe,
4) dziatania podnoszace energooszczgdnos¢ lokali i budynkéw oraz zwickszenie efektywnosci energetycznej,
5) eliminowanie wysoko emisyjnych srodkoéw grzewczych,

6) wylaczanie zuzytkowania obiektow, ktorych remont badz modernizacja bgda nieuzasadnione
ekonomicznie.

3. Strukture wiekowa budynkow stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢é Gminy Zigbice przedstawiono
ponizej:

Lp. Lata budowy Ios¢ Udziat procentowy

1. przed 1900 160 50,5%

2. 1901-1945 147 46,4%

3. po 1945 10 3,1%
Razem: 317 100,0%
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4. Obecny stan techniczny budynkéw komunalnych, lokali mieszkalnych uzasadnia potrzebe
systematycznego przeprowadzania remontéw niezbednych do powstrzymania degradacji technicznej tych
budynkow i lokali.

5. Planowane w latach 2024-2028 remonty i modernizacje w gtownej mierze stuzy¢ maja poprawie stanu
technicznego oraz koniecznosci dostosowania obiektow do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych:

1) szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ gminy na kazdy
rok kalendarzowy okre$lane bgda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkdéw tak, aby $rodki
finansowe niezbedne do realizacji konkretnych- najpilniejszych dziatan mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

2) najwazniejsze potrzeby remontowe budynkow planowane do realizacji w latach 2024-2028:

Lp. | Rodzaj robot Ilos¢ budynkow

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
1. remont dachu 6 7 7 8 8 8
2. remont elewacji 4 4 5 5 6 6
3. remont kominéw 10 10 12 12 12 12
4. wymiana instalacji wodnej 5 5 8 8 8 8
5. wymiana instalacji kanalizacyjnej 2 2 3 3 3 3
6. wymiana instalacji elektrycznej 8 10 10 12 12 12
7. wymiana instalacji gazowej 10 10 12 12 12 12

6. Potrzeby mieszkaniowe okreslane beda corocznie na podstawie wykazu oso6b uprawnionych do zawarcia
umowy najmu na czas okre$lony i umowy najmu lokalu socjalnego, w oparciu o stan techniczny 1 wyposazenie
wolnych lokali.

7. Po przeprowadzeniu analizy liczby oséb znajdujacych si¢ na wykazach w latach 2019-2022, liczba 0s6b
umieszczonych na wykazie osob oczekujacych na koniec kazdego roku kalendarzowego wykazuje tendencje
spadkowa. W kolejnych latach prognozuje si¢ utrzymanie trendu.

Lata 2019 2020 2021 2022

Ilo$¢ 0s6b zakwalifikowanych 41 24 34 22

8. Potrzeby mieszkancow Gminy Ziebice wynikajace ze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego nalezy
rozpatrywa¢ w kontekscie mozliwosci pozyskania odpowiednich $rodkoéw finansowych na utrzymanie lub
poprawe sprawnosci technicznej budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawowe wilasciwe dla gospodarki nieruchomosciami
oraz stosowng uchwate Rady Miejskiej w Ziebicach okreslajaca tryb i zasady zbywania nieruchomosci.

2. Przewiduje sig, ze w okresie obowigzywania programu w kolejnych latach sprzedawanych bedzie $rednio
25 lokali rocznie.

3. Sprzedaz lokali juz zamieszkatych odbywaé¢ si¢ bedzie na wniosek najemcy, na zbycie lokali
niezamieszkatych przeznaczonych do sprzedazy organizowane bedg przetargi.

4. Prognozowana sprzedaz lokali obejmowac bedzie w gtdéwnej mierze lokale znajdujace si¢ w budynkach
z mniejszosciowym udziatem Gminy Zigbice.

5. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytaczna wtasnos¢ Gminy
Zigbice bedzie nastgpowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia z punktu widzenia racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Celem prowadzenia wlasciwej polityki czynszowej, umozliwiajgcej pokrycie kosztow utrzymania
nalezytego stanu technicznego lokali i budynkdéw mieszkalnych, podnoszenia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Zigbice, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcoé4w lokali bedzie
dazenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszow za najem lokali
mieszkalnych.

2. Stawki bazowe czynszéw najmu ustalane beda w oparciu o lokalizacj¢ budynku na terenie Gminy
Zigbice osobno dla lokali znajdujacych sie:

1) w Zigbicach,
2) w Henrykowie,
3) w pozostatych miejscowosciach.

3. Miesigezny czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany bgdzie na podstawie stawki
bazowej oraz w oparciu o potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia i instalacje
oraz ogdlnego stanu technicznego w postaci czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw na wysokos¢
stawki czynszowej:

1) brak w lokalu urzadzen wodno- kanalizacyjnych 30%
2) lokale posiadajace wspdlne z innym lokalem pomieszczenia (np. przedpokoj, WC) 20%
3) lokale mieszczace si¢ w suterenie 40%
4) lokale mieszczace si¢ na poddaszu 20%
5) lokale z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego 10%

6) lokale polozone na parterze (z wyjatkiem budyniow oddanych do uzytku po 01.01.1960r.)  20%
7) lokale podzielone korytarzem wspdlnym 20%

8) gdy wynajmujacy lokal nie wykonuje czynnosci w zakresie utrzymania czysto$ci pomieszczen wspolnych
w budynku 20%
5. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszowe;:

1) lokale wyposazone w WC, w tym WC na korytarzu do wytacznego korzystania 25%
2) lokale z tazienka 30%
3) lokale przytaczone do instalacji centralnego ogrzewania z kottownig centralng w budynku ~ 40%
4) lokale posiadajace indywidualng instalacje¢ centralnego ogrzewania 40%
5) lokale wyposazone w instalacj¢ gazu przewodowego 25%
6) lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? 30%

7) lokale posiadajace dostep do pomieszczenia gospodarczego na zewnatrz budynku, okreslonego jako
pomieszczenie przynalezne do lokalu 10%.

6. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie moga przekroczy¢ facznie 40% stawki bazowe;.
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7. W czasie trwania stosunku najmu dopuszcza si¢ dokonywanie zmian w wysokos$ci czynszu najmu

W oparciu 0 ponizsze zasady:
1) poszczegolne czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu nie bedg stosowane w przypadku i w zakresie
ulepszenia wykonanego bezposrednio przez najemce, za zgoda wynajmujacego;

2) czynsz najmu ulegnie podwyzszeniu w przypadku ulepszenia wykonanego przez wynajmujacego;
3) czynsz najmu ulegnie obnizeniu wskutek zmniejszenia standardu i wyposazenia lokalu, ograniczenia
dostepnosci do mediow, pogorszenia stanu technicznego badz ujawnienia wad technicznych w lokalu;
4) zmianie ulegnie powierzchnia uzytkowa lokalu bedaca podstawa do wyliczenia czynszu najmu w oparciu o:
a) aktualizacje powierzchni uzytkowe;j lokalu,
b) wylaczenia z eksploatacji czesci powierzchni uzytkowej,
¢) okolicznos$¢ przytaczenia do lokalu dodatkowych pomieszczen przeznaczonych na cel mieszkalny.

8. Zmiany w wysokoS$ci czynszu najmu ze wskazaniem terminu i okresu obowigzywania dokonuje si¢ za
pisemnym powiadomieniem.

9. Czynniki obnizajace oraz podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie beda stosowane w przypadku
umow najmu socjalnego oraz najmu tymczasowych pomieszczen.

10. Przyjmuje sie, ze stawka bazowa czynszu begdzie podwyzszana nie cze$ciej niz jeden raz w roku.

11. W celu zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ mozliwo§¢ wzrostu stawki bazowej czynszu w kolejnych
latach realizacji programu. W tym celu Burmistrz Zigbic moze podwyzszy¢ stawke czynszu kazdego roku
realizacji programu przy uwzglednieniu wskaznika nie mniejszego niz 115% rocznie.

§ 7. 1. Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania obnizek czynszu najmu w okresie
obowigzywania stosunku najmu, w wysokosci nie wigkszej niz 50% stawki bazowej na maksymalny okres:

1) 6 miesi¢gcy najemcom, ktérzy posiadaja umowe na czas nieoznaczony w sytuacji, gdy $rednie dochody
miesieczne przypadajace na czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku wynosza:

a) do 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 24 miesiecy najemcom, ktorzy posiadajg umowe na czas nieoznaczony badz umowe najmu socjalnego,
z zastrzezeniem §6 ust. 7 pkt 1 oraz dostosuja we wlasnym zakresie i na wlasny koszt warunki techniczne
oraz wyposazenie lokalu dla zapewnienia dostgpu oraz usunigciu barier, przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 poz. 2240) w sytuacji dotyczacej bezposrednio najemcy badz
cztonka gospodarstwa domowego,

3) 24 miesiecy najemcom, ktorzy posiadaja umowe na czas nieoznaczony badz umowe najmu socjalnego,
z zastrzezeniem §6 ust. 7 pkt 1 oraz dokonaja we wlasnym zakresie ina wilasny koszt trwalej zmiany
systemu ogrzewania lokalu opartego na paliwie statym na nisko emisyjny system ogrzewania,

2. W przypadku zastosowania obnizek czynszu, o ktérych w ust. 1 czynniki podwyzszajace i obnizajace
stawke bazowg czynszu naliczane sg odpowiednio.

3. Obnizki czynszu, o ktoérej mowa wust. 1 pkt 1 nie mozna zastosowa¢ w przypadku gdy najemca
otrzymuje dodatek mieszkaniowy.

4. W zwiazku z zakonczeniem stosunku najmu przed uptywem okresu obowigzywania obnizki czynszu
najmu, najemcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot rownowartosci $rodkow finansowych niewykorzystanych
okresow rozliczeniowych.

5. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1 nie tacza sie.

6. W przypadku zbiegu obnizki czynszu o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz podwyzszenia czynszu
w zwigzku z art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725 z pézn. zm.) przy wyliczeniu warto$ci czynszu
w pierwszej kolejnosci ustala si¢ wysoko$¢ stawki bazowe;.

7. Obnizke w czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 mozna przyznaé najemcom w przypadku braku
zadhuzen z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych.
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§ 8. 1. Dluznikom posiadajacym zalegtosci czynszowe umozliwia si¢: roztozenie zadluzenia na raty,
umorzenie catosci lub czesci zaleglosci, odroczenie terminu splaty oraz zmiang formy splaty zadluzenia ze
$wiadczenia pieni¢znego na $§wiadczenie rzeczowe, Nadzor nad realizacja bedzie sprawowat Referat Spraw
Mieszkaniowych urzedu Miejskiego w Ziebicach.

2. Przewiduje si¢ dalsza intensyfikacje czynnos$ci zmierzajacych do windykacji naleznosci czynszowych
przy uwzglednieniu zmieniajacej si¢ sytuacji ekonomicznej majacej wplyw na stopien zamoznos$ci najemcow
lokali komunalnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1. Administrowanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zigbice wykonywane jest przez Zaktad Ustug Komunalnych w Zigbicach spotka z.0.0. przy ul. Stawowej nr 2a

2. W latach obowigzywania programu nie przewiduje
mieszkaniowym zasobem gminy.

si¢ zmiany w zakresie administrowania

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe, odszkodowania za bezumowne korzystania z lokali
oraz odsetki za nieterminowe wplaty,

2) $rodki finansowe ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, pomieszczen i budynkéw gospodarczych
oraz budynkow,

3) dodatki mieszkaniowe,

2. Struktura wysokos$ci wptywow finansowych z gospodarki mieszkaniowej:

Lp. | Zrédta  pochodzenia  $rodkéw | Wplywy w poszezegolnych latach netto [w tys.zt]

finansowych 2020 2021 2022
1. czynsze/odszkodowania/odsetki 1.137,59 1.196,56 1.269,04
2. | sprzedaz 432,45 539,84 807,79
3. dodatki mieszkaniowe 101,51 113,55 144,50

3. Prognoza zmian w wysokosci wpltywow finansowej z gospodarki mieszkaniowej:

Lp. | Zrédta pochodzenia $rodkow | Wplywy w latach obowiazywania programu [w tys. z1]

finansowych 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. czynsze/odszkodowania/odsetki 1.310,01 | 1.506,51 | 1.732,48 1.992,35 | 2.291,21 | 2.634,89
2. | sprzedaz 425,00 450,00 500,00 525,00 550,00 575,00
3. | dodatki mieszkaniowe 166,18 191,10 219,77 252,73 290,64 334,24

Rozdzial 8.
Prognoza kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego na lata 2024-2028
§ 11. 1. Analiza poniesionych kosztow poszczegdlnych latach:
Lp. | Rodzaj kosztow Koszty w poszczegélnych latach [w tys.zt]
2020 2021 2022

1. Koszty zarzadu i biezacej eksploatacji 360,50 364,40 440,04
2. Koszty zaliczek na fundusze remontowe 267,47 286,37 339,39
3. Koszty mediow 37,97 41,33 36,89
4, Koszty administrowania gminnym zasobem 346,47 380,15 405,36

mieszkaniowym
5. Koszty remontow i modernizacji budynkow i 874,80 1.136,37 819,50

lokali

2. Wysoko$¢ planowanych kosztow utrzymania lokali mieszklanych w budynkach stanowigcych 100%

wlasno$c¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Ziebice:

| Lp. | Rodzaj kosztéw

| Koszty w poszczegdlnych latach obowigzywania programu [w |
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tys.zl]

2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty zarzadu i biezacej 480,00 | 500,00 520,00 540,00 560,00 | 580,00
eksploatacji
2. Koszty  zaliczek na  fundusze 400,00 | 450,00 500,00 550,00 600,00 | 650,00
remontowe
3. Koszty mediow 35,00 30,00 25,00 25,00 25,00 25,00

4. Koszty administrowania gminnym 450,00 | 450,00 450,00 450,00 450,00 | 450,00
zasobem mieszkaniowym

5. Koszty remontéw 1 modernizacji 850,00 850,00 900,00 900,00 950,00 | 950,00
budynkow i lokali

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 12. 1. Przewiduje si¢ w celu poprawy wykorzystania iracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:

1) obnizenie ponoszonych kosztow utrzymania budynkéw i lokali poprzez:

a) dofinansowania dla wspolnot mieszkaniowych na prace konserwatorskie, restauratorskie badz roboty
budowlane przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) realizowanie minimalnej prognozy sprzedazy lokali,

c) zbywanie w trybie przetargu niezamieszkatych lokali, w ktorych przeprowadzenie remontu badz
modernizacji nie bedzie uzasadniona z punktu widzenia ekonomicznego oraz interesu spotecznego,

d) srodki witasne budzetu gminy.

2. Prowadzenie nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych, odzyskanie lokali
opuszczonych, dazenie do regulowania stanu prawnego lokali.

3. W przypadku koniecznos$ci prowadzonych remontow lokali mieszkalnych uniemozliwiajacych
zamieszkiwanie zostanie dokonana odpowiednia zamiana lokali na okres wymagany dla prawidlowego
przeprowadzenia remontu.

4. Nieregulowanie zobowigzan wobec gminy stanowi podstaw¢ do wypowiedzenia umoéw oraz kierowania
spraw o zaplate na droge postegpowania sagdowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez o eksmisje.

5. W zalezno$ci od sytuacji materialnej najemcoéw, warunkéw zdrowotnych oraz sytuacji rodzinnej
w szczegolnosci wspieranie dokonywania zamian lokali pomiedzy najemcami badz zgodnie z propozycja
wynajmujacego, adaptacji strychdw ipoddaszy na cele mieszkalne, przylagczanie do zamieszkatych lokali
przylegtych pustostanéw badz dokonywanie podzialow lokali o duzych powierzchniach na mniejsze.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zigbicach

Agata Sobkéow
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UZASADNIENIE

Przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego okreslaja obowiazek opracowania Wieleletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Obecny program obowiazuje do konca 2023 roku, zachodzi zatem koniecznos¢ uchwalenia

Przyjety uchwala nr 60/VIII/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 maja 2019 roku w Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice obejmowat lata 2019-2023. W zwigzku

Z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie z art. 4
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest

podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zigbice na lata 2024 —
2028 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwickszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta, okre§lenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w

nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach

Agata Sobkéw
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