UCHWALA NR 66/VI11/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 27 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obreb Nieszkéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2018r., poz.994 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwalg Nr 327/VI1/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia 28 czerwca 2018 r., oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Zigbicach Nr212/VII/2017 z dnia
30 marca 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zigbice - obreb Nieszkow, Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice - obreb
Nieszkow, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obr¢bu Nieszkdw miasta Zigbice i ograniczony jest granicami obrebow
Zachod i Wschod oraz granicami administracyjnymi miasta.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MW/U;
6) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy produkcyjnej lub skladowo-magazynowej,
oznaczony symbolem U/P;

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;

I'1) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

13) tereny $rodlagdowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;

14) tereny $rodlagdowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WSz;
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15) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
16) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
17) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;
18) tereny drog publicznych — drogi gtowne, oznaczone symbolem KDG;
19) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
20) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
21) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
I) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice stref ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w obrebie Nieszkow - gmina Zigbice;
7) obiekty figurujagce w wykazie zabytkow;
8) stanowiska archeologiczne;
9) granica terenu zamknigtego linii kolejowej nr 276;

10) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii Sredniego
napigcia;

1'1) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii najwyzszego
napiecia;

12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

13) obszar szczegblnego zagrozenia powodziag — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

14) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa wust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,.przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym  stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestoéw, taraséw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;
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S) .terenie” lub terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrozniajgcymi je sposrod innych terendw,

6) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupelniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkéow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumieé¢ towarzyszacg dziatalno$¢ ustugowa w budynku
o podstawowej funkcji mieszkaniowej lub w jego dobudowanej czgsci;

10) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

11) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze lub wykazie
zabytkow;

12) ,,dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwoch gléwnych polaciach
dachowych stykajacych sie pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewnetrznych $cian
budynku kalenicy dachu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze obj¢tym planem, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
3) realizacje budynkow dopuszcza sie w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrgbnych;

4) dla istniejgcych budynkow znajdujacych sig¢ w calosei lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania, przebudoweg
i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terendéw jednostek elementarnych;

S)dla istniejagcych budynkéw  znajdujacych sig  w calosci poza obszarem wyznaczonym  przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudoweg
nie zwigkszajgcg powierzchni zabudowy i wysokosci budynku oraz formy dachu zgodnie z warunkami
ustalonymi dla niniejszych terendéw jednostek elementarnych;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkéw Iub
rozbudowywanych czgsci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu
budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw jednostek elementarnych;

7) w przypadku istniejgcej zabudowy dopuszceza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
oraz istniejacych ksztaltow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachéw;

8) ustala sie¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej,

Id: 7TEC34B77-A638-483D-8L0E-628 EF5S3A9164. Podpisany Strona 3



d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

e) | stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug sportu
i rekreacji,

f) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjne;j,
g) | stanowisko postojowe na kazdego | zatrudnionego w ramach zabudowy skltadowo-magazynowej;

10) pozostale szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowigzujg dopuszezalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U stanowig podlegajgce ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MM stanowia podlegajace ochronie akustyczne;j
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
i zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrebnych;

5) teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej tereny
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzujg
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

6) teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem MW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

7) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami US, ZP stanowig podlegajgce ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

8) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych U, U/P
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

9)na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami: MN, 3MN/U, MW, MW/U, US,
W zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10) na terenach jednostek elementarnych IMN/U, 2MN/U, MM, U, U/P, E zakazuje si¢ przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala si¢ dwie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladow przestrzennych, stanowigce
czgs$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice oraz historyczny uklad ruralistyczny dawnej
wsi Nieszkdw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Id: 7TEC34B77-A638-483D-8E0E-628 EFS3A9F64. Podpisany Strona 4



a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowa obiektoéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w przypadku istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejgcg czescig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych),

¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdéw otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

d) obowigzujg nast¢pujgce, dodatkowe parametry ksztaltowania zabudowy:
- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki iuzytych materiatéw elewacyjnych nalezy
ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sgsiedniej zabudowie historycznej -
wymagane elewacje tynkowane lub ceramiczne,

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiagzujace do
historycznej kolorystyki budynkéw,

e) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
f) wyklucza sie mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

g) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

h) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych;
3) ustala si¢ ochrone¢ obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:

a) zajazd - obecnie dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 45,

b) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 47,

c) dom mieszkalny w zespole zabudowan przy ul. Pilichowskiej 6,

d) obora I w zespole zabudowan przy ul. Pilichowskiej 6a,

e) obora Il w zespole zabudowan przy ul. Pilichowskiej 6a,

f) stodota w zespole zabudowan przy ul. Pilichowskiej 6a;
4) dla obiektéw wymienionego w pkt 3 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zachowac¢ ich bryle, ksztalt igeometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
utrzymadé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

b) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowac stylizowang na oryginalng stolarke okien i drzwi,

¢) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku,

d) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych,

e) nalezy stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,
f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;
5) ustala si¢ ochrong nastgpujgcych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 1/11/91-28 AZP:

- osada ludno$ci KCW datowana na okresu neolitu,

- osada ludnos$ci KPL datowana na okres neolitu,
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- osada ludnosci kultury tuzyckiej — nieokreslony okres datowania,
- osada datowana na okres wczesnego Sredniowiecza,
b) 4/28/91-28 AZP:
- osada ludnosci kultury tuzyckiej datowana na epoke brazu,
- osada datowana na epoke pradziejow,
c) 5/26/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany prawdopodobnie na okres neolitu,
- §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
- osada datowana na wczesne Sredniowiecze,
d) 6/29/91-28 AZP — slad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
e) 7/30/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, datowany na okres wptywow rzymskich (pozny),
) 8/31/91-28 AZP:
- osada datowana na okres neolitu,
- §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow;
2) 9/32/91-28 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej datowana na epoke brazu;
h) 9/56/91-28 AZP — osada datowana na okres pradziejow,
i) 10/33/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na okres neolitu,
- osada ludnosci kultury tuzyckiej, datowana na okres epoki brgzu,

- osada ludnosci kultury przeworskiej, datowana na okres wplywéw rzymskich — okres wedrowek
ludéw — faza C2-D,

- osada datowana na okres pradziejow;
J) 11/34/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na okres epoki brazu,
- $lad osadnictwa datowany na okres wplywdw rzymskich — faza D,
- §lad osadnictwa datowany na okres wczesnego sredniowiecza [X-X,
k) 12/35/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa datowany na okres poznego Sredniowiecza — on XIV-XVI,
1) 13/36/91-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
- $lad osadnictwa datowany na okres wczesnego Sredniowiecza [X-X,
m) 14/37/91-28 AZP - §lad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
n) 15/38/91-28 AZP - slad osadnictwa datowany na okres pradziejow,
0) 28/18/91-28 AZP - znalezisko luzne datowane na okres wczesnego Sredniowiecza;

6) w obregbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze dawnej wsi Nieszkow
o metryce $redniowiecznej), wyznaczong na rysunku planu;

8) w strefie, o ktérej mowa w pkt 7 obowigzuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze obje¢tym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie realizacje chodnikdw, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastg¢pujgce
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystepuje (z wylaczeniem terenéw wod $rodladowych) teren oznaczony
symbolem 16R narazony na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1% iQ10%) obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych, w tym zakazy wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

3) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej w obrebie
Nieszkow - gmina Zigbice, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) tereny gornicze,

c) obszary krajobrazow  priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) z uwagi na brak obszaréw i terenéw wymienionych w pkt 4 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci na obszarze
objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN,

MN/U i MM,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/U, U i
U/P,

¢) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW
i MW/U,

d)2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej w ramach terenu oznaczonego
symbolem U/P,

e) 2500 m? dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
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f) 2 m2dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych dla poszczegolnych terenéw jednostek elementarnych,
ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, MM,

b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/U, U i
u/p,

¢) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW
i MW/U,

d) 40 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
U/P,

e) 50 dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
f) 2 m dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;

3) granice dzialek dochodzace do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70 do
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drdg lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczeg6lnych terendw,
przeznaczonych na komunikacje¢, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powickszenie
istniejgcych dziatek, lecz nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 metry.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 7,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw oraz zakaz sadzenia drzew
i krzewdw o wysokosci powyzej 3 metrow;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci
35 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuja:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewow o wysokosci powyzej 3 metréw w odleglosci 10 metréw od osi
skrajnego przewodu w obu kierunkach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drég
w zakresie realizacji poszczegélnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie  terendéw  wrejonie  skrzyzowan — drog, aw  szczegbélnosci  ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametréw trojkatow
widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci
6 metrow;

5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacj¢  miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
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7) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownoleglym,
prostopadlym i uko$nym;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie do
przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢  prowadzenie  dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) dopuszeza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajagcych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujgce ustalenie: odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych  zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych —w granicach  poszczegolnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub do ciekdw wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt4 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepiséw odrebnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolniczg dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédel zaopatrzenia w ciepto,
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b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa plynne, gazowe, stale lub odnawialne zrodla energii
o mocy nieprzekraczajgcej 100k W;

I1) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza sie realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: nie ustala sie sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nast¢pujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub umieszezonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu panstwowym obowigzuje nastepujgce
ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w zakresie
linii kolejowej nr 276, ustala si¢ tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu komunikacji kolejowej 1KK.

§ 17. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamknigty, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 276, okreslony na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknietego.

§ 18. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U i MM nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢ wewngtrzng, oraz w celu powigkszenia istniejgcych
dziatek lub regulacji ich granic.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do
4MN.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt. 9, ustala si¢ realizacje dachow plaskich o spadku ponizej 12° dla ktérych nie ustala sie
materialu pokrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkow i pokryé
dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow jednospadowych, dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami od
1MN/U do 3MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca, zabudowa
ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) dla terenu 3MN/U, w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw
handlowych, obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czesci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowg lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czesci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12° dla ktorych nie ustala si¢
materiatu pokrycia, lub dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢é dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachdéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej oznaczone symbolami od 1MM do 15SMM.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca, zabudowa
zagrodowa, zabudowa ustugowa — wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef
urzgdzona, obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obshugg ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7)z zastrzezeniem pkt8, dla terenow lub ich czgsci potozonych w granicach strefy B> ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt. 10, dla terenow lub ich czgsci polozonych poza granicami strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12° dla ktérych nie ustala sie
materiatu pokrycia, lub dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

10) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych, wszystkich ksztaltow, spadkdw i pokryé dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowigzek realizacji dachow  krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW do
IMW.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, dojscia i dojazdy, parkingi,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy na 12 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;
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7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czgsci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym [ub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

11) dla wiat oraz budynkdow gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachdwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 1MW/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa —
wolnostojgca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia idojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe.

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektoéw handlu hurtowego oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,5;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metrow;

6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdwka ceramiczng, cementowg
lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszceza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane zobsluga ustug, obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych oraz obiektéw zwigzanych
z dystrybucja paliw.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 1,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt7, dla terenow lub ich czgsci polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

7) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8) dla terendéw lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji
dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji
dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych krytych dachowkg ceramiczng, cementowg
lub materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej lub sktadowo-
magazynowej, oznaczony symbolem 1U/P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa skfadowa i magazynowa, zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty zwigzane zobstuga ustug iprodukcji, lokale mieszkalne w ramach istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metrow,

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli na 16 metréw,

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sic obowiagzek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub czarnym.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
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2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,20;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

S) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na jedng;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachdw.
§ 27. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 70%;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metrow;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, grafitowym lub czarnym.

§ 28. 1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 1W.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia obstugi sieci wodociggowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50%;
S) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 metréw;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na jedng;
7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachdw.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 1Z1.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2Z.P.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny $rédladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSe do 6WSe.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na cieki wodne i zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw, oraz urzadzen wodnych na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSz do 5WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastgpujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na zbiorniki wodne i zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacje ktadek i mostkow, oraz urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki i rekreacji wodnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow wodnych.
§ 33. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 20R.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny upraw rolnych, taki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zadrzewienia, zalesienia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: zakazuje sie
realizacji zabudowy.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 21ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: istniejgce drogi lesne, rowy melioracyjne.
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3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu kolejowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: komunikacja wewngtrzna, wtym piesza irowerowa, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw;
2) ustala si¢ istniejacg szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi gtowne, oznaczone symbolami od 1KDG do 3KDG.W
zakresie przeznaczenia terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi gldwne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Ustala sie teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1IKDD do SKDD.
2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ istniejgcg szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszeza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 39. 1. Ustala si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 18KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) dla terenow 3IKDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW ustala si¢ istniejgcg szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2)dla terenow 1KDW, 2KDW, 4KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 16KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala sie na 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenow 17KDW, 18KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala sie na 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 40. Stawke procentowq stuzacg naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Ziebicach

Mowtus

Agata Sobkow
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Zalacznik Nr | do uchwaty Nr 66/VII1/2019
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 27 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE - OBREB NIESZKOW

f 7
L

PRZEWODNICZACA

Rady MiejWicach
Agata Sobko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 66/VIII/2019
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 27 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTY CJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 r., poz. 506) i art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obrgb Nieszkow, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajgce na:

1) modernizacji drog zbiorczych oraz budowy lub modernizacji drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i Srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamdwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw i ustug obowigzujagcych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochoddéw wlasnych gminy badz innych zZrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

PRZEWODNICZACA
Rady Miejskiej w Ziebicact

Agata Sobkdéw
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 66/VIII/2019
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 27 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 27 grudnia 2018 r. do 23 stycznia 2019 r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko wptynglo pismo od mieszkanca miasta z dnia z dnia 06.02.2019 r.
zawierajgce jedng uwage, uwzgledniong w calosci.

2. Do ponownie wylozonego, od 1 kwietnia 2019 r. do 22 kwietnia 2019 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wplyngly uwagi, w zwigzku zczym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.

PRZEWODNICZACA
Rady Miejskiej w /Z'K;bicach

Agata SobROW
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UZASADNIENIE

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr212/VII/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zigbice — obreb Nieszkow.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy dla tego obszaru w oparciu
o nowo obowigzujgce Studium Miasta i Gminy Zigbice z 2018 r.

3. Projektem planu objeto obszar obrebu Nieszkéw miasta Zigbice i ograniczony jest granicami obrebdw
Zachod i Wschod oraz granicami administracyjnymi miasta. Obszar ten pokrywa okoto 606 ha
powierzchni miasta.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwatg Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w
Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018 r., uwzgledniajac kierunki zmian w przeznaczeniu poszczeg6lnych
terendw, a takze mozliwosci wynikajacych z ogdlnych zasad dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zigbice.

Streszczenie procedury formalno-prawne;j.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
Nieszkéw miasta Zigbice, ograniczonego granicami obrebow Zachod i Wschod oraz  granicami
administracyjnymi miasta, Rada Miejska w Ziebicach przystapita uchwatg Nr 212/VI11/2017 z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obreb Nieszkéw. Burmistrz Zigbic obwiescil i oglosil o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegotowoscei informacji zawartych w  prognozie
oddziatywania na §rodowisko. Do projektu planu wpltynely 3 wnioski od 0séb prywatnych oraz 8 wnioskow
od instytucji. Ostatecznie, wszystkie wnioski od instytucji i o0s6b prywatnych zostaly rozpatrzone
pozytywnie.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore
opiniujg i uzgadniaja projekty mpzp. Zdecydowano si¢ na ponownie opiniowania w zakresie korekty ustalen
dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz terenow kolejowych. Ponowienia uzgodnien
wymagal projektowany przebieg drogi wojewddzkiej nr 385 oraz zapisy konserwatorskie dotyczgce ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt planu wraz z prognoza ostatecznie zostal zaopiniowany
pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpita koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne.

W dniu 18 grudnia 2018 r. ogltoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W dniach od 27 grudnia 2018 r. do 23 stycznia 2019 r. projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miejskiego Zigbicach. W dniu 14 stycznia 2018 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplyneta jedna uwaga,
ktdra zostala pozytywnie rozpatrzona przez Burmistrza Ziebic.

Nastepnie, w dniu 22 marca 2019 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen
i urzedowej stronie internetowej o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. W dniach od 1 kwietnia 2019 r. do 22 kwietnia 2019 r. projekt planu
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miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko byl ponownie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zigbicach. W dniu 8 kwietnia 2019 r. zostala przeprowadzona
kolejna dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwiazaniami. Do ponownie wylozonego projektu
planu miejscowego nie wplynely uwagi, w zwiazku z czym projekt planu miejscowego zostal przedtozony
na sesj¢ Rady Miejskiej w Zigbicach.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

Erzestrzennzm.

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez
uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéow odpowiedzialnych za realizacje
wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;
poprzez wskazanie obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszaréw i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnos$laskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gtéwnie poprzez
zachowanie obowiazujacych juz na tym obszarze przeznaczen terendw, gltéwnie w postaci zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury technicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu

informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i

mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu i

prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajjce potrzeby osob niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc

postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
uwzgledniono czgs¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukfadu  przestrzennego, poprzez wylaczenie czeSci  obszaru
opracowania z mozliwos¢ zabudowy, wprowadzeniu mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej w celu
intensyfikacji tkanki urbanistycznej w granicach administracyjnych miasta;

e z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie bylo mozliwosci uwzglednienia
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

e wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujaé wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kolowej oraz wprowadzenie terendw ciggéw pieszych wewnatrz istniejacych i
planowanych zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez ograniczenie rozwoju zainwestowania i wprowadzenie zakazu zabudowy na
terenach rolniczych, umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w nowo opracowanym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ziebice, ktora
zostata opracowana we wrze$niu 2016 r. i przyjeta w dniu 29 wrzesnia 2016 r. uchwatg Nr 156/VII/2016
Rady Miejskiej w Zigbicach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Zi¢bice. Analiza wykazala, ze obszar gminy Ziebice posiada niski
wskaznik pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stad nalezy sukcesywnie
realizowa¢ nowe plany miejscowe dla calych obrebow. Dodatkowo ustalono, ze obecnie obowiazujace
studium wymaga kompleksowej aktualizacji, ktéra powinna by¢ wykonana juz w trakcie procedowane;j
zmiany studium dla calego obszaru gminy Zigbice. Nowe Studium zostato przyjete 28 czerwca 2018 r.
uchwata Nr 327/VI1/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice.

Jednocze$nie w harmonogramie oceny aktualnosci wskazano, ze sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Nieszkow jest jednym z opracowan,
ktorych rozpoczgcie zaplanowano na 2016/2017 rok. W zwiazku z powyzszym przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sa inwestycje, ktére stanowi¢ bedg koszt dla gminy, zwigzane z
wyposazeniem droég w niezbedna infrastrukture techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo
rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe przewidywaé mozna, ze w
dtuzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zostaé¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z
podatkami od nieruchomosci, optata planistyczna oraz sprzedaza nieruchomosci gminnych. Dodatkowo,
cze$¢ kosztow zwiazanych z wyposazeniem terendw przewidzianych pod zabudowe w niezbedng
infrastrukture techniczka moze zrekompensowac oplata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Bioragc pod uwage przeznaczenie nowych terendw pod zainwestowanie w sgsiedztwie zwartego
uktadu funkcjonalnego miasta, potencjalne wpltywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych, z podatkéw od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych i adiacenckich wptyw na budzet gminy w dluzszej perspektywie
bedzie pozytywny.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ziebicach
P

Agata Sobkow
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