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(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../2021
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Zdnia ............ 2021r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pi¢ciu obszaréw
polozonych w obrebie Ziebice — Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 713 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwatami:
Nr 191/V111/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszaréw potozonych w
obrebie Zigbice — Wschod i Nr 208/VIII/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie
uchwaly nr 191/VIII/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszaréw polozonych w obrebie Ziebice — Wschod oraz
po stwierdzeniu, ze W niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwatg Nr 327/V11/2018 Rady
Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2018 r., Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pi¢ciu obszaréw potozonych
w obrebie Ziebice — Wschdd, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

5. Zatgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

6. Zatacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

7. Zalacznikiem Nr 6 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

8. Zatacznikiem Nr 7 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze¢$¢ obszaréw w obrebie geodezyjnym Ziebice — Wschod w gminie Ziebice.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr 1, 2, 3,
4 do niniejszej uchwaty oraz zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczony
symbolem MW/MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MN/U;
4) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4)
5)
6)
7)
8)
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obowigzujaca linia zabudowy;

granica wydzielenia wewngtrznego;

obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;

stanowisko archeologiczne;

tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajagcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowiac jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objetego planem

miejscowym stanowig jedynie informacje.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Hhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez

nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej

musi stang¢ $ciana zewngtrzna nadziemnej czg¢éci budynku, przynajmniej na 70% swojej dtugosci;

,,Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrgbnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu Kkolejnymi symbolami

wyrozniajacymi je sposrod innych terenow;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w

ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktére stuza

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

»wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy

detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

,wydzieleniu wewnetrznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wyznaczong na rysunkach planu,

dla ktérego obowiazuja dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia i zagospodarowania;

»dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch gtéwnych potaciach

dachowych stykajacych si¢ pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewnetrznych

$cian budynku kalenicy dachu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujacg lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;

dla budynkow znajdujacych sie na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy i
obowiazujaca lini¢ zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudoweg, remont i zmian¢ sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

w granicach dzialki budowlanej pokrycie i uktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkow Iub
rozbudowywanych czeSci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkdw, wykuszami lub nad tarasami;
dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;
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7) pozostate szczegolowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéow jakosci §rodowiska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami MW/MN/U i MN/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolem MN stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MW/MN/U, MN i MN/U zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuje nastepujace ustalenie: postepowanie z
przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) teren oznaczony symbolem KDD stanowi przestrzen publiczna;
2) dlaterenu, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuje nast¢pujace ustalenie: nie ustala
si¢ granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujq
nastepujace ustalenia:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN,
MW/MN/U, MN/U:
— wolnostojacej - 800 m?,
— blizniaczej - 400 m?,
— szeregowej - 250 m?,
b) 1000 m? dla zabudowy ustlugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/MN/U i MN/U,
¢) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolem
MW/MN/U;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN,
MW/MN/U, MN/U:
— wolnostojacej - 20 m,
— blizniaczej - 10 m,
— szeregowej - 6m,
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b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MW/MN/U i MN/U,
c) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolem
MW/MN/U.

d) 2 m dla pozostatych terendw;

3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ Wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
od 70 do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczeg6lnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie
mniejszych niz 2 m? i o szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla lokali uzytkowych;

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
stosownie do przepiséw odrebnych;

3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci
6m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wod¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;
6) W zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow pod
warunkiem speltnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
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7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych 1 nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub do ciekdéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub z
odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 0 innym przeznaczeniu, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest
zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z
zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
cieplo,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepisOw odrebnych, paliwa plynne, gazowe, stale lub odnawialne zrédia
energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza sie¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawki procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala sie tozsame z granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U i MW/MN/U
nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m?dla zabudowy wolnostojgce;j,
b) 400 m?dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 250 m?dla zabudowy szeregowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatlek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje wewnetrzng, oraz w celu powigkszenia
istniejacych dziatek lub regulacji ich granic.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe planu

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug, 0znaczone na rysunku planu symbolami IMW/MN/U, 2MW/MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektow handlu hurtowego,
c) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw;

4) obiekty sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 7;

5) zielen urzadzona, z zastrzezeniem pkt 7;

6) parkingi, z zastrzezeniem pkt 7,

7) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 i pkt 6 dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach terenu
oznaczonego symbolem 2MW/MN/U oraz w granicy wydzielenia wewngtrznego na terenie
1IMW/MN/U.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na cztery;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow.

§ 19. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 3MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) ustala sie¢ realizacje dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolny materiat
i kolor przykrycia lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brgzowym lub czarnym, z zastrzezeniem pkt 9;
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dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkow i
pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachoéw krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

na terenie 3MN ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego 12/39/91-28 AZP — osada kultury
przeworskiej datowana na okres wplywow rzymski;
w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1MN/U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

c) obiektéw zwiagzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%);

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 8 i pkt 9, ustala si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym,
matowym:;

z zastrzezeniem pkt 9, dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45° krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

w odlegtosci wigkszej niz 15 metrow od obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ i kolorystyki dachow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

teren, o ktorym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

zabytkowych uktadow przestrzennych, stanowiacej cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta

Zigbice;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly 1 uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych
form i podziatdéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do obiektu figurujagcego w wykazie zabytkow,

C) obowiazuja nastgpujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:
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— celewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych nalezy
ksztaltowaé w nawigzaniu do miejscowej tradycji architektonicznej - wymagane elewacje
tynkowane lub ceramiczne,

— w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiagzujace do
historycznej kolorystyki budynkow,

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

f) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

g) zakaz lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, tj.
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

h) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

i) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow punktow ustugowych
i handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

3) ustala si¢ ochrong obiektu figurujacego w wykazie zabytkoéw: dom mieszkalny (obecnie przedszkole)

przy ul. Mickiewicza 18,

4) dla obiektu wymienionego w pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,

b) w przypadku rozbudowy budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejaca czescia,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymaé/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowac stylizowang na oryginalng stolarke
okien i drzwi,

d) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowsg
elewacja budynku,

f) zakaz docieplen zewnetrznych budynku zacierajacych cechy stylistyczne obiektu takie jak: gzymsy,
nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowg otworéw okiennych i drzwiowych, jak
rowniez docieplania zewnetrznego Scian z cegly licowej lub kamienia,

g) stosowaé¢ kolorystyke i materialy nawiagzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

h) nalezy stosowa¢ oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

j) reklamy, szyldy lub inne tablice reklamowe nalezy dostosowa¢ do indywidualnego charakteru
budynku w zakresie formy i lokalizacji na elewaciji.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ istniejaca szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe planu

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zigbic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia ............ 2021 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia ............ 2021 r.

Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Ziebicach
zdnia ............ 2021 r.

Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Ziebicach
zdnia ............ 2021 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Zigbicach
Zdnia............ 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.), Rada
Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pigciu obszaréw potozonych w obrebie Zigbice — Wschod, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:
1) budowie lub modernizacji drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
2) rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i
srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr ...../...../2021
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia ............ 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje:
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