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Uzasadnienie do
UCHWALY ..... Y

RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
zdnia ....cooeiiiinnnnn...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pieciu obszaréw polozonych w obrebie Ziebice- Wschéd

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszar6w potozonych w
obrgbie Zigbice — Wschod sporzadzony zostat na podstawie uchwat: Nr 191/VI11/2020 Rady Miejskiej
w Zigbicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszaréw potozonych w obrebie Zigbice — Wschod oraz
Nr 208/VII1/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie uchwaty nr
191/VIII/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszaréw potozonych w obrebie Zigbice — Wschod.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenOw oraz parametréw zabudowy dla tego obszaru w oparciu
0 obowigzujace Studium Miasta i Gminy Zigbice z 2018 r.

3. Projektem planu objeto cze$¢ obszarow zlokalizowanych w obrebie Wschdd, w granicach miasta
Zigbice. Obszar ten pokrywa okoto 3,64 ha powierzchni miasta (1,4 ha na zataczniku nr 1, 0,63 ha na
zatgczniku nr 2, 1,3 ha na zataczniku nr 3 oraz 0,31 ha na zalaczniku nr 4).

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zi¢bice, zatwierdzonego uchwatg Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
28 czerwca 2018 r., uwzgledniajac Kierunki zmian w przeznaczeniu poszczeg6lnych terenow, ale takze
mozliwosci wynikajace z ogdlnych zasad dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zigbice.

Streszczenie procedury formalno-prawnej.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pieciu obszarow
potozonych w obrgbie Zigbice — Wschod, Rada Miejska w Zigbicach przystapita uchwatg Nr 191/VI111/2020
z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pigciu obszarow potozonych w obrebie Zigbice — Wschod, a nastgpnie uchwala Nr
208/V111/2020 z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie uchwaty nr 191/VII1/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu Obszarow
potozonych w obrebie Ziebice — Wschod. Burmistrz Ziebic obwiescit i oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sklada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wptynely wnioski w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu. Wptyneto 19 wnioskéw od instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie
planu miejscowego. Nastgpnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostatym organom
i instytucjom, ktdre opiniuja i uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany
pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystapita koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacveh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszarow objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich
opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
poprzez wskazanie obiektow i obszarow obje¢tych ochrong konserwatorska oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewo6dzkim Dolnoslagskim Konserwatorem Zabytkow;

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendéw W zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez
zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terendow, gtdéwnie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

e prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wyltozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego 0
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terenéw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury technicznej;
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e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urze¢du

informacji o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i

mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i

prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc

postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $Srodowiskowe i Spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci  uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzeniu mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej i zabudowy ustugowej w celu
intensyfikacji tkanki urbanistycznej w granicach administracyjnych miasta;

e 7z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwo$ci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

o wymodg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze howa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej;

o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez ograniczenie rozwoju zainwestowania, umozliwienie inwestycji na terenach w
bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice.

Zoodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania
poprzedniej kadencji Rady Miejskiej i Burmistrza Ziebic. Zostata przyjeta uchwatg Nr 156/V11/2016 Rady
Miejskiej w Zigbicach w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta i gminy Ziebice. Wnioski z analizy dokumentdéw planistycznych zawarte w analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazujag na dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach
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»Sporzadzanie, obejmujacych niezbedny obszar, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian...”. W zwiazku z powyzszym, przedmiotowg zmiang planu miejscowego uznaje si¢ za zgodng z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sa inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z
wyposazeniem droég w niezbedng infrastrukture techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo
rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudoweg przewidywaé mozna, ze w
dhuzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zostaé zréwnowazone wplywami zwigzanymi z
podatkami od nieruchomosci, optatg planistyczng oraz Sprzedazg nieruchomosci gminnych. Dodatkowo,
cze$¢ kosztow zwigzanych z wyposazeniem terenow przewidzianych pod zabudowe w niezbedna
infrastrukturg techniczng zrekompensowa¢ moze optata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwage przeznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie w sgsiedztwie zwartego
uktadu funkcjonalnego miasta, potencjalne wptywy ze sprzedazy nieruchomo$ci gminnych, z podatkow od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych i adiacenckich wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie
bedzie pozytywny.



