Elektronicznie podpisany przez:
Agata Dorota Sobkéw
dnia 25 marca 2021 r.

UCHWALA NR 283/VII1/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pieciu obszaréw
polozonych w obrebie Zigbice — Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zp6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalami: Nr 191/VIIl/2020 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pieciu obszarow potozonych w obrebie Zigbice — Wschod
i Nr 208/VI11/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie uchwaty nr 191/VIII/2020
zdnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pigciu obszardw potozonych w obrebie Zigbice — Wschod oraz po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwala Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 czerwca 2018 r., Rada Miejska w Ziebicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszarow potozonych
w obrebie Zigbice — Wschod, zwany dalej planem.

2. Zaktacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
4. Zakacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

6. Zatacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

7. Zatacznikiem Nr 6 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

8. Zatacznikiem Nr 7 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszarow objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunki planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszardw w obregbie geodezyjnym Zigbice — Wschod w gminie Ziebice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr 1, 2, 3, 4 do
niniejszej uchwaty oraz zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczony
symbolem MW/MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MN/U;
4) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) granica wydzielenia wewngtrznego;

6) obiekt figurujagcy w wykazie zabytkow;

7) stanowisko archeologiczne;

8) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi je sposrdd innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objetego planem miejscowym
stanowig jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkoéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 3 m;

2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ $ciana zewngtrzna nadziemnej czgéci budynku, przynajmniej na 70% swojej dtugosci;

3) ,,wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi
je sposrod innych terendw;

5) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

6) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,,wydzieleniu wewngtrznym” — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ terenu wyznaczona na rysunkach planu, dla
ktérego obowiazuja dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia i zagospodarowania;

8) ,,dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch gtownych potaciach
dachowych stykajacych si¢ pod tym samym katem w biegnacej réwnolegle do jednej z zewngtrznych $cian
budynku kalenicy dachu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujaca lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;

Id: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278B8. podpisany Strona 2



3)dla budynkéw znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
i obowiazujaca lini¢ zabudowy zezwala si¢ na budowg, przebudowe, remont izmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenow;

4) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cz¢éci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

5) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wykuszami lub nad tarasami;
6) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

7) pozostale szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami MW/MN/U i MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolem MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4)na terenach oznaczonych symbolami: MW/MN/U, MN i MN/U zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej obowiazuje nastepujace ustalenie: postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych,
prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) teren oznaczony symbolem KDD stanowi przestrzen publiczna;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendow oznaczonych symbolami MN,
MW/MN/U, MN/U:

- wolnostojgcej - 800 m?,
- bliZzniaczej - 400 m?,

- szeregowej - 250 m?,
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b) 1000 m? dla zabudowy ustlugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MW/MN/U i MN/U,

¢) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolem
MW/MN/U;

2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek, ustala si¢ na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendow oznaczonych symbolami MN,
MW/MN/U, MN/U:

- wolnostojacej - 20 m,
- blizniaczej - 10 m,
- szeregowej - 6m,
b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/MN/U i MN/U,

¢)30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw oznaczonych symbolem
MW/MN/U.

d) 2 m dla pozostatych terenow;

3) granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od
70 do 110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla lokali uzytkowych;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw sportu
i rekreacji;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza sie¢ w ukladzie rownolegtym,
prostopadtym i1 uko$nym;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci 6 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nalezy zapewni¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub do ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt4 oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celdow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodta energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nastepujace ustalenie: stawki procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U i MW/MN/U
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy szeregowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje wewnetrzng, oraz w celu powigkszenia istniejgcych
dziatek lub regulacji ich granic.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW/MN/U, 2MW/MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) obiekty sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 7;
5) zielen urzadzona, z zastrzezeniem pkt 7,
6) parkingi, z zastrzezeniem pkt 7;

7) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt4, pkt5ipkt6 dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach terenu
oznaczonego symbolem 2MW/MN/U oraz w granicy wydzielenia wewngtrznego na terenie IMW/MN/U.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala sie maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na cztery;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw, pokry¢ i kolorystyki dachow.
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§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 3MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ realizacje dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny material
i kolor przykrycia lub dachdéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokry¢
dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych dachowkg ceramiczna, cementowag lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenie 3MN ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego 12/39/91-28 AZP — osada kultury
przeworskiej datowana na okres wptywow rzymski;

2) w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
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7)z zastrzezeniem pkt8ipkt9, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) w odleglosci wigkszej niz 15 metrow od obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
rodzajow ksztattow, spadkdéw, pokry¢ i kolorystyki dachow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowych uktadoéw przestrzennych, stanowigcej czgs$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Zigbice;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do obiektu figurujacego w wykazie zabytkow,

c) obowigzuja nastgpujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

- elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki iuzytych materialow elewacyjnych nalezy
ksztaltowaé w nawigzaniu do miejscowej tradycji architektonicznej - wymagane elewacje tynkowane
lub ceramiczne,

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowacé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkéw,

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

f) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

g) zakaz lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, tj.
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

h) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

i) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow punktéw ustugowych
1 handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

3) ustala si¢ ochrong obiektu figurujacego w wykazie zabytkéw: dom mieszkalny (obecnie przedszkole) przy
ul. Mickiewicza 18,

4) dla obiektu wymienionego w pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowac ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) w przypadku rozbudowy budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycj¢ z istniejgca czescia,

c¢) zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymacé/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowa¢ stylizowana na oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowsa elewacja
budynku,

f) zakaz docieplen zewngtrznych budynku zacierajacych cechy stylistyczne obiektu takie jak: gzymsy,
nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudowe otwordw okiennych i drzwiowych, jak réwniez
docieplania zewngtrznego $cian z cegly licowej lub kamienia,

g) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

h) nalezy stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

j) reklamy, szyldy lub inne tablice reklamowe nalezy dostosowa¢ do indywidualnego charakteru budynku
w zakresie formy i lokalizacji na elewacji.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ istniejacg szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ziebicach

Agata Sobkow

Id: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278B8. podpisany Strona 9



vl 7N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA PIECIU OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE ZIEBICE- WSCHOD

o \ f \\ i i X N
Ao . - N WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
~Lh S\UNEK PLANU - SKALA 1:1 009 " ) ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"c, :\ ZAYACZNIKNR 1 ™.~ N > / MIASTA | GMINY ZIEBICE PRZYJETEGO UCHWALA
. W \ NR 327/V11/2018 RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
- &2, 0 25m Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

X

EI granica obszaru objetego planem miejscowym 250 m
B e ey e majshic, by minsdanineushig se

245410 Podktad:

Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane

z Wydziatu Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Zabkowicach Slaskich

Zabkowice Staskie 28.07.2020 .
Nr lic.: PODGIK.6642.838.2020_0224 P

Zabkowice Staskie 01.10.2020 .
Nr lic.: PODGIK.6642.1156.2020_0224_P

i
///’/
///
£
/
BBGSE -
\
\\
v
1
g |
-~ I ////
\eee //
Rlve

E granica obszaru objetego planem miejscowym
E linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
E nieprzekraczalna linia zabudowy
granica wydzielenia wewnetrznego
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug =]
teren drogi publicznej - droga dojazdowa L/ > NOND 0 ST e e e T

OZNACZENIA INFORMACYJNE
ZAtACZNIKNR 1

E granice stref ,B” ochrony konserwatorskiej - DO UCHWALY NR 283/VIII/2021

zabytkowych uktadéw przestrzennych RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
kierunek powigzania komunikacyjnego - ROl Z DNIA 25 MARCA 2021 R.
wymiar charakterystycznej odlegtosci .

1d: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278BS. podpisany Strona 1




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA PIECIU OBSZAROW POLOZONYCH W OBSZARZE ZIEBICE- WSCHOD

AYSUNEK PLANU - SKALA 1:100 T Ly
ZAtACZNIKNR 2 N MIASTA | GMINY ZIEBICE PRZYJETEGO UCHWALA

NR 327/VIl/2018 RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
0 25m Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

El granica obszaru objetego planem miejscowym
B b g e majshic, st i nineeushig e

Podktad:

Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane

z Wydziatu Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Zabkowicach Slaskich

498743 Zabkowice Staskie 28.07.2020 1.

Nr lic.: PODGiK.6642.838.2020_0224_P

499719

EyAS R

A, o =
/\\ . - cn;;‘é‘
\//\ ~ !
Lo i 439/20
RN N
RN 7
.‘\ % -
e G,
AY (/\ FIERR, 499}2'
. </(}\ -—_Z-J:mmﬂmmﬂ ‘
499/82
I\,‘ K % 49911
\\. %\
n“. \‘l g

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

E granica obszaru objetego planem miejscowym

E linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE ZALACZNIK NR 2

. - . DO UCHWALY NR 283/VIII/2021
kierunek powiazania komunikacyjnego RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

wymiar charakterystycznej odlegtosci Z DNIA 25 MARCA 2021 R.

i

cieki wodne i rowy melioracyjne

1d: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278BS. podpisany Strona 1




T

r A N e N A

-

] JUITIRE ™~ 1

[ 17 ™=

DLA PI

BSZAROW POLOZONYCH W

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ECIUO

E
o
’ ésbm;z
4 ;/eﬁ'

e

. . - =

7, ,( ’{‘\Zmz - %& g £

) (8 4\5“’ s

PR ¥ ’S,\ T ) ’g B"J
| 9} g & e

OBRE

— 7 5o
PLANU - SKALA 1:1000
IKNR 3"

//'

/.
-

S
~ L
i
///
/.
PRt
-

e
SO
. _/(\} s:\\,\,\’\i R

o
-
Ly
-

=

e

_;\,
-

%
%,

BIE ZIEBICE-

=g

=]

B e ey e majshic, b micsdanineushig e

WSCHOD

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

[ 11

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZIEBICE PRZYJETEGO UCHWALA
NR 327/V11/2018 RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

I= &

7
L

granica obszaru objetego planem miejscowym

0 250 m

T
TR Podklad:

. Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane
z Wydziatu Powiatowego Osrodka Dokumentacii

Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
e w Zabkowicach Slaskich
Zabkowice é{askie 25.08.2020 .
—,§ Nr lic.: PODGIK.6642.963.2020 0224 P

-
\ﬁ \ﬁx c
N

N =
| B,
o -\c&\“}c y{i\
S i\>:; \
Zhin .ﬂ‘_\‘\

granica obszaru objetego planem miejscowym
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

stanowisko archeologiczne

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

- kierunek powiazania komunikacyjnego

T

wymiar charakterystycznej odlegtosci

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

157258825

256
JE e
RN
>

25 X

58 e’ PN
\/> 025\-3{?/// a |l ”
Ve
_\_;} -Q?"? ':"fi‘ \,_

a3
2567

25337

74

ZAtACZNIKNR 3
DO UCHWALY NR 283/VIII/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 25 MARCA 2021 R.

Y 5

1d: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278BS. podpisany

Strona 1




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA PIECIU OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE ZIEBICE- WSCHOD

0

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujaca linia zabudowy
obiekt figurujacy w wykazie zabytkow

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Jalil

OZNACZENIA INFORMACYJNE

kierunek powigzania komunikacyjnego

B

6 wymiar charakterystycznej odlegtosci

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 4 N

25m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZIEBICE PRZYJETEGO UCHWALA
NR 327/VIl/2018 RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

El granica obszaru objetego planem miejscowym 250 m
B Ul e mejshic, sab g midaniooeoeushigen)

Z
7 # Podktad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw pozyskane
z Wydziatu Powiatowego O$rodka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego

w Zabkowicach Slaskich
e
Vi

“ " Zabkowice Staskie 28.07.2020 r.
5 Nr lic.: PODGiK.6642.838.2020_0224_P

ZAtACZNIKNR 4
DO UCHWALY NR 283/VIlI/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 25 MARCA 2021 R.

1d: E92CD685-2708-4EAC-80A7-A3F8D4F278BS. podpisany

Strona 1




Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 283/VII1/2021
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z poézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (fj. Dz.U. z2020r. poz. 713 zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869 z p6ézn. zm.), Rada Miejska
w Zigbicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
pigciu obszaré6w polozonych w obrebie Zigbice — Wschod, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie lub modernizacji drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
2) rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodow wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ziebicach

Agata Sobkow
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 283/VIII/2021
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ziebicach ustala, co nastepuje: Do wylozonego, od
8 lutego 2021 r. do 3 marca 2021 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pigciu obszaréw potozonych w obrebie Zicbice — Wschod, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko wplyngto pismo z dnia z dnia 2 marca 2021 r. od osoby prywatnej zawierajace uwagi, ktore
nie zostaty uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Ziebic, Rada Miejska
w Ziebicach postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:Tres¢ pisma z dnia 2 marca 2021 r..

§ 20., pkt 3, ust.9

- niesScistos¢ w porownaniu do pkt 4 ust. 2.tres¢: (...) w odleglosci wigkszej niz 15 metrow od obowigzujgcej
linii zabudowy dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow, pokry¢ ikolorystyki
dachow [warto dodac!] oraz materiatow wykonczeniowych, ksztattu i wymiaru okien.

§ 20., pkt 4 ust. 2

- weczesci b) tresé: 'mowa iprzebudowywana zabudowa winna zharmonizowacé sie (...) wtym ksztaltu
i wysokosci dachu -stowo nowa wyklucza wczesniejszy zapis z pkt 3 ust.9 o mozliwosci realizacji dachu
dowolnego w odlegtosci 15m od obowiqzujqcej linii zabudowy, powyzszy zapis nakazuje zharmonizowaé
nowq zabudowe do dachow sgsiednich bez wzgledu na jej potozenie od linii zabudowy, tylko ze wzgledu na
lokalizacje terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, wiec powyisze zapisy mogq dac¢ pole do
interpretacji, [usungé stowo ‘'mowa' imnie ma mozliwosci interpretacyjnych].Uwagi pozostaja
nieuwzglednione Uzasadnienie: Zapisy bedace przedmiotem uwag odnosza si¢ do zasad ksztaltowania
zabudowy obiektu figurujacego w wykazie zabytkow ipotozonego w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, stanowigcej cze$¢ historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Zigbice. Ich tres¢ wynika bezposrednio z wniosku Dolnos$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (DWKZ). Byly one takze przez niego akceptowane na etapie uzgodnien projektu
planu miejscowego. Jakakolwiek zmiana ich tresci wymagataby ponowienia czesci procedury planistycznej,
tj. ponowienia uzgodnien z DWKZ oraz ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu. Istotnym
jest rowniez to, ze akceptacja wnioskowanych w uwadze zmian przez DWKZ jest mato prawdopodobna.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ziebicach

Agata Sobkow
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr 283/VIII/2021
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 25 marca 2021 r.

Zalacznik7.gml
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Zalacznik7.gml

Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszarow potozonych
w obrebie Zigbice — Wschod sporzadzony zostal na podstawie uchwat: Nr 191/VIII/2020 Rady Miejskiej
w Ziecbicach z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszarow polozonych w obrebie Zigbice — Wschdd oraz
Nr 208/VII1/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie uchwaty nr 191/VIII1/2020
z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pigciu obszarow potozonych w obrgbie Ziebice — Wschod.

2.Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy dla tego obszaru w oparciu
0 obowigzujace Studium Miasta i Gminy Zigbice z 2018 .

3.Projektem planu objeto cze$S¢ obszarow zlokalizowanych w obrgbie Wschdd, w granicach miasta
Zigbice. Obszar ten pokrywa okoto 3,64 ha powierzchni miasta (1,4 ha na zalgczniku nr 1, 0,63 ha na
zatgczniku nr 2, 1,3 ha na zatgczniku nr 3 oraz 0,31 ha na zataczniku nr 4).

4.Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwatg Nr327/VII/2018 Rady Miejskiej
w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2018 r., uwzgledniajac kierunki zmian w przeznaczeniu poszczegoélnych
terenow, ale takze mozliwosci wynikajace z ogdlnych zasad dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zigbice.

Streszczenie procedury formalno-prawnej.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu obszaréw potozonych
w obrebie Zigbice — Wschod, Rada Miejska w Zigbicach przystgpita uchwatg Nr 191/VIII/2020 z dnia
28 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pigciu obszarow potozonych w obrebie Zigbice — Wschod, a nastgpnie uchwatg
Nr 208/VIIl/2020 z dnia 17 lipca 2020 r. o zmianie uchwaty nr 191/VIIl/2020 z dnia 28 maja 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu
obszaro6w potozonych w obrebie Ziebice — Wschod. Burmistrz Zigbic obwiescit i oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wptynety wnioski w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu.
Wptyneto 19 wnioskéw od instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie planu miejscowego.
Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko. Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore
opiniujg iuzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie
iuzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntéw le$nych na cele nielesne.

W dniu 29 stycznia 2021 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko. W dniach od 8 lutego 2021 r. do 3 marca 2021 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko byt wyltozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Ziebicach. W dniu 23 lutego 2021 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie. Do wylozonego projektu planu miejscowego wptynelo jedno pismo zawierajgce
uwagi, ktore zostaty rozpatrzone negatywnie przez Burmistrza Zigbic. Nastgpnie projekt planu miejscowego
zostal przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Zigbicach.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie przeznaczen, ktore mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
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wyznaczenie wskaznikow i1 parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

-wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, wskazanie obszaro6w objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich
opinii i uzgodnien instytucji i organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan Srodowiskowych;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez wskazanie obiektow 1 obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz okre§lenie zasad

zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

-walory ekonomiczne przestrzeni;

poprzez rozmieszczenie przeznaczen terenow w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez
zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terendw, glownie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

-prawo wlasnosci;

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
-potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury techniczne;j;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objg¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
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uwzgledniono czg$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

-ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzeniu mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej izabudowy ustugowej w celu intensyfikacji tkanki
urbanistycznej w granicach administracyjnych miasta;

-z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

-wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢
zaopatrzona w wode¢ z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i §ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowe;;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
ograniczenie rozwoju zainwestowania, umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie
drég publicznych oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania poprzedniej
kadencji Rady Miejskiej i Burmistrza Zigbic. Zostala przyjeta uchwatag Nr 156/VII/2016 Rady Miejskiej
w Ziebicach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
tereniec miasta i gminy Zigbice. Wnioski z analizy dokumentow planistycznych zawarte w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazuja na dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach
,,Sporzadzanie, obejmujacych niezbedny obszar, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian...”. W zwiagzku z powyzszym, przedmiotowa zmian¢ planu miejscowego uznaje si¢ za zgodng
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, zwigzane z wyposazeniem
drég w niezbgdng infrastrukturg techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju
zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe przewidywa¢ mozna, ze w dluzszej
perspektywie czasowej koszty gminy mogg zosta¢ zrownowazone wptywami zwigzanymi z podatkami od
nieruchomosci, oplatg planistyczng oraz sprzedaza nieruchomosci gminnych. Dodatkowo, cze$¢ kosztow
zwigzanych z wyposazeniem terenow przewidzianych pod zabudowe¢ w niezbedng infrastrukture techniczng
zrekompensowac moze optata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku wybudowania
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Biorac pod uwagg przeznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie w sasiedztwie zwartego uktadu
funkcjonalnego miasta, potencjalne wptywy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych, z podatkéw od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych i1 adiacenckich wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie
bedzie pozytywny.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach

Agata Sobkow
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