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(PROJEKT)
UCHWALA NR .........../2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

zdnia ............ 2023r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice
— obreb Zachod z wylaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej”, w zakresie terenu
oznaczonego symbolem 1KK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zigbice przyjetego uchwatag Nr 240/V111/2020 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 26 listopada 2020 r. oraz
w zwigzku z uchwatg Nr 431/VI11/2022 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zigbice — obrgb Zachdd z wylaczeniem obszaru zawartego w obregbie ulicy Watowej”, w zakresie terenu
oznaczonego symbolem 1KK, Rada Miejska w Zigbicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb
Zachod z wylaczeniem obszaru zawartego W obrebie ulicy Watowej” przyjetego uchwatag Nr 67/V111/2019 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19 sierpnia 2019 r. poz. 4892), w
zakresie terenu oznaczonego symbolem 1KK, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1KK,
okreslonymi na zataczniku nr 1 do uchwaty Nr 67/V111/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca
2019 r., o ktorej mowa w ust.1.

3. Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb Zachéd z
wytaczeniem obszaru zwartego w obrgbie ulicy Watowe;j” w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty
Nr 67/VI111/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19 sierpnia
2019 r. poz. 4892 ) pozostaje bez zmian.

4. W uchwale Nr 67/VI11/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r. w § 50 ust. 3 pkt 8
wartosc¢ ,,10 m” zastepuje si¢ wartoscia ,,55 m”.

§ 2. 1. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ziebicach
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr ...../...../2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
zdnia ............ 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), W zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zighice — obreb Zachod z wytaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej”, w zakresie
terenu oznaczonego symbolem 1KK, nie przewiduje si¢ realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba rozstrzygnigé w tej sprawie.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ...../...../2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
zdnia............ 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastepuje:
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr ...../...../2023

RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
zdnia ............ 2023r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie do
UCHWALY Nr ...../.....2023
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

zdnia............ 2023 .

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice
— obreb Zachod z wylaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej”, w zakresie terenu
oznaczonego symbolem 1KK

Ustalenia niniejszej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb Zachdéd z wytaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy
Watowej”, w zakresie terenu oznaczonego 1KK odwotuja si¢ do obecnie obowigzujacego planu dla miejscowosci
Zigbice - obreb Zachod z wytaczeniem obszaru centrum miasta, zawartego w obrebie ulicy Watowej (uchwata Nr
67/VI11/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r. - Dz. U. Woj. Doln. z dnia 19 sierpnia
2019 r. poz. 4892). Projekt zmiany planu podtrzymuje ustalony ww. planie miejscowym teren komunikacji
kolejowej, oznaczony symbolem 1KK i zwigzane z nim przeznaczenia. W zmianie planu miejscowego dokonano
korekty maksymalnej wysokosci zabudowy z 10 metréw na 55 metrow w celu umozliwienia lokalizacji obiektu
radiokomunikacyjnego.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Przystapienie do prac planistycznych wynikato z wniosku PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Burmistrz
Zigbic ogtosil, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.), o podjeciu przez Rad¢ Miejska w Zigbicach uchwaty
Nr 431/VII1/2022 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb
Zachdd z wylgczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej”, W zakresie terenu oznaczonego symbolem
1KK, wyznaczajac ustawowy termin na sktadanie wnioskéw do zmiany planu. Zawiadomit na pismie o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa W ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), Burmistrz Zigbic, wystapit rowniez do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu lub projektu jego zmiany.

W terminie wyznaczonym do sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu wnioski w trybie art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie wptynely. Wplyneto 15 wnioskéw od instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie zmiany planu miejscowego.

Po opracowaniu projektu zmiany planu, sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko i prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany
planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej. Nastepnie, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zostal wystany do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych stosownie do ustalen
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planu
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucije.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
W zmianie planu uwzglgdniono:
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e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:
poprzez podtrzymanie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na terenie objetym zmiang planu oraz korekte
parametru wysokosci zabudowy wptywajacego na charakter i gabaryty zabudowy;
e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych:
poprzez podtrzymanie ograniczenia dopuszczalnych dziatalnosci i sposobu gospodarowania wodami opadowymi,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacj¢
wymagan srodowiskowych;
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu z Wojewo6dzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez podtrzymanie ograniczenia dopuszczalnych dziatalnosci na przedmiotowym terenie, a takze
zaopiniowanie projektu zmiany planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska;
e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez podtrzymanie istniejagcego przeznaczenia w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi lokalizacji
objetej zmiang planu;
e prawo wlasnosci:
poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez wnioskodawcow, dotyczacych planowanego
sposobu zagospodarowania dziatek bedacych ich wilasnoscia oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem
mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez podtrzymanie dopuszczenia lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu informacji
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu
i prognozy;
e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
poprzez podtrzymanie zapisu o konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz Zigbic
uwzglednit wnioski ztozone do projektu zmiany planu, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
oraz wage interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike¢ obszaru objgtego opracowaniem przy
wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4, w
szczegolnosci dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, przez podtrzymanie
dopuszczenia rozwoju zainwestowania na terenie juz zainwestowanym oraz korektg ustalonego parametru
wysokosci zabudowy, rozszerzajac tym samym mozliwo$ci inwestycyjno-budowlane.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona zostata w trakcie trwania
poprzedniej kadencji Rady Miejskiej i Burmistrza Zigbic. Zostala przyjeta uchwala Nr 156/V11/2016 Rady
Miejskiej w Ziebicach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Ziebice. Wnioski z analizy dokumentéw planistycznych zawarte w analizie zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy wskazuja na dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach
,»sporzadzanie, obejmujacych niezbedny obszar, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
zmian...”. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa zmiane planu uznaje si¢ za zgodna z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplvw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
W zmianie planu nie przewidziano inwestycji, ktore mogiby stanowi¢ koszt dla gminy. Nie wystapia
takze przychody zwigzane np. z optata planistyczng Iub podatkami od nieruchomosci. Z uwagi na brak wydatkow
i przychodow z tytutu ustalen zmiany planu, wptyw na budzet gminy Zigbice nie wystapi.
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