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dane adresowe wnioskodawcy*

Burmistrz Ziebic

Dotyczy:
zmiany stanu wody na gruncie — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

A. Lokalizacja nieruchomos$ci, na ktérej doszlo do powstania szkody (m.in. ulica, nr dziatki)
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D. Dolaczone materialy dowodowe w sprawie (wstawi¢ krzyzyk we wiasciwym polu)

zdjecia

rysunki, szkice

oswiadczenia swiadkéw zdarzenia

ekspertyzy i opinie bieglych (rzeczoznawcow) itp.
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dokument stwierdzajacy tytul prawny do nieruchomosci

czytelny podpis wnioskodawcy

* wnioskodawca moze by¢ osoba prawnie wiadajaca nieruchomoscia (lub jej pelnomocnik), na ktérej doszto do
powstania szkody w wyniku zmiany sptywu wéd na gruntach sasiednich.






Uwagi i wyjasnienia dla skladajgcych wniosek

I. Regulacje prawne w zakresie zmiany sptywu wéd ze szkodg dla gruntéw sasiednich zawarte sa w
ustawie prawo wodne z dnia 18.07.2001 r. (Dz.U.2005.239.2019 — tekst jednolity z p6zniejszymi
zmianami):

Art. 29.

1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac¢ stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odpfywu znajdujacej sie na jego gruncie wody

opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac wod oraz Sciekéw na grunty sgsiednie.
2. Na wfascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odpfywie wody, powstatych na jego
gruncie wskutek przypadku lub dziatania 0séb trzecich, ze szkodg dla gruntéw sasiednich.
3. JeZeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na grunty sasiednie,
wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzgdzen zapobiegajgcych szkodom.

Art. 30.

1. WAasciciele gruntéw mogg, w drodze pisemnej ugody, ustali¢ zmiany stanu wody na gruntach, jezeli zmiany te nie wpfyng
szkodliwie na inne nieruchomosci lub na gospodarke wodng; ugoda nie moze dotyczy¢ wprowadzania $ciekéw do wéd lub
do ziemi.

2. Realizacja postanowieri ugody jest mozliwa po zatwierdzeniu, w drodze decyzji, odpowiednio przez wéjta, burmistrza lub
prezydenta miasta; z wnioskiem o zatwierdzenie ugody wystepujg umawiajgcy sie wtasciciele gruntéw.

Il. Opinie, tezy, orzeczenia itp.

- Zmiany dokonane przez wiasciciela na jego gruncie mogg by¢ réznego rodzaju. Moze to by¢ zmiana naturalnego
uksztatfowania terenu (przykiadowo: nawiezienie ziemi w celu podwyzszenia terenu, usuniecie ziemi w celu obnizenia
terenu, wykopanie rowu), wykonanie robét budowlanych (wybetonowanie dziatki, wzniesienie murowanego ogrodzenia), a
takze wykonanie innego rodzaju prac powodujgcych okreslone zmiany na gruncie wfasciciela nieruchomo$ci. Sam fakt
dokonania okreslonej zmiany nie jest wystarczajgcy do zastosowania art. 29 ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo
wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.). Konieczne jest ustalenie, ze dokonana przez wfasciciela
nieruchomosci zmiana spowodowata zmiane stanu wod na gruncie.

- Potencjalne powstanie szkody nie moze by¢ przestankg do orzekania o natoZzeniu obowigzku okreslonego w ust. 3 art. 29
p.w. szkoda w rozumieniu tego przepisu musi byc realna, objawiac sie negatywnym uszczerbkiem majatkowym w aktywach
strony, albo powodowac sytuacje, w ktérej niemozliwym bytoby uzytkowanie nieruchomosci w sposéb dotychczasowy.

- Kwestia odprowadzenia wéd opadowych z dziatki budowlanej uregulowana jest w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.
Nr 75 poz. 690), dalej zwane ,, warunkami technicznymi”. Regulacji w/w rozporzadzeniem dokonuje sie na podstawie
delegacji wynikajgcej z art. 7 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego.

Zakres regulacji warunkéw technicznych:

Zgodnie z § 28 warunkéw technicznych, dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w
kanalizacje umoZliwiajgcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej. W razie
braku moZzliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci kanalizacji ogélnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wfasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Konsekwencjg tego zapisu jest zakaz zawarty w § 29 warunkow technicznych, ktéry wyraznie wskazuje , ze dokonywanie
zmiany naturalnego spfywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

- Zdarzajg sie sytuacje gdy teren nieruchomosci zabudowanej jest obnizony w stosunku do terenu posesji sgsiada i w
czasie licznych i czestych opadoéw, wody opadowe i deszczowe zalewajg dziatke wtasciciela, spfywajgc z terenu dziatki
sgsiada, ktéry podniést rzedng terenu podczas budowy np. budynku mieszkalnego. Istotne tutaj jest ustalenie czy usypanie
przez inwestora pryzmy ziemi i gruzu w wysoko$ci doS¢ znacznej - w celu podwyzszenia terenu dziatki budowlanej — jest
budowlg ziemng. Jezeli nasyp taki stanowi budowle ziemng, a zostat wykonany bez pozwolenia, to skutkowac to powinno
nakazem rozbiérki. Decyzje nakazu rozbidrki w takich przypadkach wydaje powiatowy organ nadzoru budowlanego. Woda
opadowa z utwardzonego placu dziatki powinna by¢ odprowadzana w granicach tej dziatki, a kierowanie jej na teren dziatki
sgsiada jest zabronione.

- Regulg jest, iz w sprawach o przywrécenie stosunkéw wodnych na gruncie powinien by¢ przeprowadzony dowdd z opinii
biegtego, m. innymi na okoliczno$¢, czy na dzialce sgsiedniej powstata szkoda oraz czy istnieje zwigzek przyczynowy
pomiedzy zmiang stanu wéd na gruncie, a szkodg.






- Zmiana stosunkéw wodnych wigze sig z konkretnym dziataniem wifasciciela gruntéw ingerujgcym w uksztattowany w
terenie system zasobow wodnych. Szkodliwe za$ oddziatywanie zmiany stosunkéw wodnych na grunty sgsiednie to proces
diugotrwaty, wymagajgcy obserwacji, niejednokrotnie nie dajgcy sie stwierdzi¢ w czasie jednorazowych, sporadycznych
ogledzin. Migdzy zmiang stosunkéw wodnych na gruncie a szkodliwym jej wpfywem na grunty sasiednie winien zachodzié
adekwatny (typowy, przecietny) zwigzek przyczynowy.






