Burmistrz Ziebic
ul. Przemystowa 10
57-220 Ziebice

Ziebice, dnia 19 lipca 2023 r.

WB.6730.13.2023.PF
OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 72 ust. 6, 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r.,, poz. 1094 z pdézn.zm.), art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U. z 2023 r, poz. 775 z p6ézn.zm.) w zwigzku z art. 66a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023
r., poz. 977).

Burmistrz Ziebic

podaje do publicznej wiadomosci, ze w dniu 19.07.2023 r wydat decyzje nr 33/2023 o waunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie do 12 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej
mocy do 12 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatek nr 307/2,
126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz dziatki nr 298 potozonych w Kalinowicach Dolnych, gmina Ziebice,
ktéra poprzedzona byla wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
26.01.2023r., znak: WS.6220.6.2022.MO.

Niniejszym wskazuje sie dzien 25.07.2023 r. jako dziern udostepnienia tresci decyzji
nr 33/2023 z dnia 19.07.2023 .
Z trescig decyzji o warunkach zabudowy oraz dokumentacjg sprawy mozna zapoznacC sie
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ziebicach, przy ul. Przemystowej 10 w Ziebicach, w pokoju nr 20
na Il pietrze.

Z up. Burmistrza Ziebic
Zastepca Burmistrza
Matgorzata Wotczyk

Niniejsze obwieszczenie wraz z trescig decyzji 33/2023 zostaje podane do publicznej wiadomosci
na okres 14 dni przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zigbicach,
na tablicy ogtoszen tut. Urzedu oraz na tablicy ogtoszen w Kalinowicach Dolnych.

Sporzadzita:
v Patrycja Fatyga, tel.: 74 816 38 70 wew. 46, e—mail: budownictwo@ziebice.pl
e-mail: urzad@ziebice.pl Telefon: (+48) 74 816 38 70 NIP: 887-10-01-679

www.ziebice.pl Fax: (+48) 74 819 12 12 Regon: 000530672
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Ziebice, dn. 19.07.2023 r
DECYZJA NR 33/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn.zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 i art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z
pézn.zm.), w zwigzku z § 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
Zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2399),

po rozpatrzeniu wniosku PVE 279 Sp. z o0.0. zdnia 01.03.2023r., dotyczacego wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 12 farm elektrowni fotowoltaicznych
o0 tgcznej mocy do 12 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie cze$ci dziatek nr 307/2,
126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz na dzialce nr 298 potozonych w Kalinowicach Dolnych, gmina Ziebice

ustalam na rzecz PVE 279 Sp. z o.0.
warunki zabudowy dla terenu czesci dziatek nr 307/2, 126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz dziaiki nr 298
potozonych w Kalinowicach Dolnych, gmina Zi  ebice
dla inwestycji polegajgcej na:

budowie do 12 farm elektrowni fotowoltaicznych o acznej mocy do 12 MW
wraz z niezb edng infrastruktur g techniczn g

I. RODZAJ INWESTYCJI
a) Budowa do 12 farm elektrowni fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 12MW;
b) Budowa do 12 sztuk kontenerowych stacji transformatorowych, do 12 kontenerowych
magazynow energii oraz niezbednej infratsruktury technicznej;
¢) Budowa nawierzchni utwardzonych komunikacji wewnetrzne;j.
d) Parametry inwestyciji:
1. Moc zainstalowana — do 12 MW;
2. Maksymalna wysokos¢ stacji transformatorowej i magazynu energii — do 4,0 m;
3. Powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatlceniu, powierzchnia zabudowy
—do 8,77 ha;
4. Wysokos$c¢ konstrukcji z ogniwami fotowoltaicznymi - do 5,0 m.

ll. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TE RENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJ ACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1. Ustalenia dotycz ace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania ter ~ enu
a) zabudowa istniejgca: tereny uzytkowane rolniczo.
b) zabudowa projektowana: instalacja odnawialnego zrédta energii.
2. Ustalenia dotycz ace warunkéw i wymaga n ksztattowania tadu przestrzennego
a) Linia zabudowy — nie ustala sie.
b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie.
c) Szerokos¢ elewaciji frontowej - nie ustala sie.
d) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie ustala sie.
e) Geometria dachu — nie ustala sie.
3. Ustalenia dotycz ace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
a) Inwestycja zlokalizowana jest na czesciach dzialek obejmujgcych uzytki oznaczone
w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, LV, dr w zwigzku z
czym nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z produkgji rolne;.
b) Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r.
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c)

d)

e)

f)

)
h)

poz. 1839), do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko zalicza sie zabudowe przemystowg, w tym zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
— przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedsiewziecia.
Wedtug dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanego przedsiewziecia, powierzchnia
terenu pod inwestycje, podlegajgca przeksztatceniu bedzie wynosi¢ maksymalnie do 8,77
ha, zatem przedsiewziecie zalicza sie¢ do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.
Realizacja inwestycji winna spetnia¢ wymagania wynikajgce z Decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza Ziebic z dnia 26.01.2023 r. (pismo znak:
WS.6220.6.2022.MO),
Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na obszar Natura 2000 (art. 96 ust. 3 Ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).
Teren planowanej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody, o jakich
mowa w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody (t.j.Dz.U. z 2022 r, poz. 916 z p6zn.zm.).
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu (art. 74 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska, t.].
Dz.U. z 2022, poz. 2556 z p6zn.zm.).
Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej iutrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.
Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zrodet - ze
szkodg dla gruntéw sasiednich ani odprowadza¢ wdd oraz wprowadza¢ sciekéw na
grunty sasiednie;
W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy
powiadomi¢ o tym niezwlocznie wtasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
a jezeli nie jest to mozliwe - Burmistrza Ziebic.
Wszystkie odpady powstate w trakcie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z
pozn. zm.).

4. Ustalenia dotycz gce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

a)

b)

Inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami i obiektami objetymi formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, whasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

5. Ustalenia dotycz ace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej rozdzielczej zgodnie z
warunkami technicznymi przytacza i/lub odnawialnych zrédet energii;

Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w $rodki tgcznosci — nie dotyczy.
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e)

f)

)}

h)

Odprowadzanie sciekow — nie dotyczy.

Odprowadzanie wéd opadowych - do gruntu, na wlasny teren nieutwardzony, opcjonalnie
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Gospodarowanie odpadami - do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Dostep do drogi publicznej — z drég gminnych — dziatek nr ewid. 61dr, 62dr, 87 dr, 112dr,
126dr.

6. Ustalenia wymaga n dotycz gcych ochrony intereséw oséb trzecich

a)

b)

c)

d)

f)

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

1. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan,
ktére by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publicznej a takze mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, gazu oraz ze srodkéw tgcznosci itp.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci.

1. Nalezy speti¢ warunki umowy o przylgczenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujgce
przytgczenia podmiotéw do sieci energetyczne;.

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do swiatta dziennego

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — nie dotyczy.

Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas

1. Zgodnie z art. 115 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska (t.].
Dz.U. z 2022 r, poz. 2556 z p6zn.zm.) tut. Organ ocenit na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci sgsiednich, ze nie nalezg one do
terendw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 ustawy, dla ktérych dopuszczalny poziom
hatasu powodowanego przez inwestycje nie moze przekracza¢ wartosci podanych w
tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r, poz. 112).

Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez wibracje,

zakiocenia elektryczne i promieniowanie

1. Planowana inwestycja nie moze wprowadzac ucigzliwosci zwigzanych z wibracjami i
powodowac¢ zakidcen elektrycznych oraz nie moze byé zrédiem sztucznych pdél
elektromegnetycznych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 4 maja 2007 r w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93, poz. 623 z p6zn.zm.).

3. Planowana inwestycja nie moze emitowa¢ pol elektromagnetycznych wyzszych niz
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. poz.
2448).

Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

1. Planowana inwestycja nie moze negatywnie wptyng¢ na jakosc powietrza i musi
pozwoli¢ na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu (Dz.U. poz.2279 z p6zn.zm.)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r w sprawie
pozioméw niektérych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz. 845).

2. Planowana inwestycja nie moze ujemnie wplynaé na jako$¢ waod i musi pozwoli¢ na
utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do Ustawy — Prawo wodne.
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3. Planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. poz. 1395).

g) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0sOb trzecich (art. 63 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

h) Inwestycja winna zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich, tj. powinna
ograniczy¢ uciagzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby w stosunku do
sgsiadujgcych nieruchomosci oraz jej realizacja i eksploatacja winna nie pozbawiaé
dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z wody i energii elektryczne;j.

i) Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji winny nie
wykraczaé¢ poza linie rozgraniczajgca teren inwestyciji.

7. Ustalenia dotycz ace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub o biektow
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym
terendbw goérniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych
a) Teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym, w zwigzku z

powyzszym nie okresla sie warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w zakresie ochrony obiektéw
budowlanych na terenach gérniczych.

b) Teren nie jest polozony na obszarze podlegajgcym ochronie, ani nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.

c) Teren nie jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi.

lll. LINIE ROZGRANICZAJ ACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaty na zatgczniku graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz w czesci graficznej analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zalgcznik nr 2) — na mapach w skali 1:2000.

UZASADNIENIE

W dniu 01.03.2023 r. frma PVE 279 Sp. z o.0.ztozyta wniosek w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajagcej na budowie do 12 farm elektrowni fotowoltaicznych o
lacznej mocy do 12 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatek nr 307/2,
126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz na dziatce nr 298 potozonych w Kalinowicach Dolnych, gmina Ziebice.

Teren inwestycji potozony jest poza obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, poza obszarem wymagajgcym sporzgdzenia takiego planu na podstawie przepisow
odrebnych i poza obszarem terenéw zamknietych.
Wobec tego realizacja planowanej inwestycji, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw
zabudowy. Warunki zabudowy zostaly ustalone w trybie okreslonym ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z jej wymaganiami oraz z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych. W decyzji uwzgledniono wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktérg sporzadzono zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdyz spetnione zostaty warunki okreslone w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) instalacja fotowoltaiczna jest instalacjg odnawialnego zrodta energii, o ktérej mowa w art. 61
ust. 3 ustawy i nie jest wymagane spetnienie warunku dobrego sasiedztwa i dostepu do drogi
publicznej;

2) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

3) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Inwestycja zlokalizowana jest na czesciach dziatek obejmujgcych
uzytki oznaczone w ewidenciji gruntdéw i budynkéw symbolem RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, LV, dr
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w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie z produkciji
rolnej.

Linie rozgraniczajgce terenu planowanej inwestycji obejmujg cze$¢ dziatek nr 307/2, 126,
112, 87, 61, 62, 288 oraz dziatke nr 298, Obr. Kalinowice Dolne.

4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Do wniosku dotgczono Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydang przez Burmistrza
Ziebic z dnia 26.01.2023 r. (pismo znak: WS$.6220.6.2022.MO), ktéra stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz okresla
wymagania dotyczace planowanej inwestycji.

Teren inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony ani ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie przepisow odrebnych, ktére wykluczatyby realizacje
planowanego przedsiewziecia.

5) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie na obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zawiadomiono strony 0 wszczeciu postepowania administracyjnego, w ktorym okreslono
siedmiodniowy termin do skladania ewentualnych zastrzezen i wnioskow. W trakcie postepowania
planowana inwestycja uzyskata uzgodnienia okre$lone w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz opinie w zakresie:

* organu wiasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych, tj. Starostwa Powiatowego w

Zabkowicach Slgskich ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slaskie,

+ organem wiasciwym w sprawach administracji geologicznej, tj. Starostwa Powiatowego w
Zgbkowicach Slgskich ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slgskie,

* organu wlasciwego w sprawach melioracji wodnych, tj. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej. Zarzad Zlewni we Wroctawiu, ul. Wybrzeze
Wyspianskiego 39, 50-370 Wroctaw

+ Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw we Wroctawiu - Delegatura w
Walbrzychu ul. Zamkowa 3, 58-300 Waltbrzych,

+ wlasciwym zarzadcg drogi gminnej, tj Gmina Ziebice, Wydziat Budownictwa i Gospodarki
Komunalnej, ul. Przemystowa 10, 57-220 Ziebice.

Majac na uwadze stan faktyczny i prawny postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza nie wywotuje skutkow, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

Tutejszy organ stwierdzi wygasniecie decyzji, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Walbrzychu za posrednictwem Burmistrza Ziebic w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie

biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec

Burmistrza Ziebic. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Zigbic o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

Opracowanie: mgr inz. arch. Patrycja Fatyga
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Z up. Burmistrza Ziebic
Zastepca Burmistrza
Malgorzata Wolczyk

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 listopada 2006 r o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2022 r, poz. 2142
z p6zn.zm.) zostata pobrana optata skarbowa za decyzje o warunkach zabudowy w kwocie 598,00 zt oraz
optata skarbowa za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa w kwocie 17,00 zt.

Zatgczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji przedstawiony na mapie w skali 1:2000;
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji;
3. Zalgcznik graficzny — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
przedstawione na mapie w skali 1:2000.
Otrzymuje:
1. Strony postepowania wedtug rozdzielnika pozostajgcego w aktach sprawy;
2. Starosta Powiatu Zgbkowickiego;
3. Ala.
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Zalgcznik nr 2 do decyzji

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPO DAROWANIA TERENU NA
OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYC H MOWA W ART. 61 UST. 1-5
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zostata sporzgdzona w zwigzku z
postepowaniem wszczetym na zgdanie PVE 279 Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
terenu obejmujgcego czesci dzialek nr ewid. 307/2, 126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz na dzialke nr 298
potozone w Kalinowicach Dolnych , gm. Ziebice dla inwestycji polegajgcej na budowie do 12 farm

elektrowni fotowoltaicznych o+ gcznej mocy do 12 MW wraz z niezb edng infrastruktur g techniczn a.

1. Charakterystyka zabudowy dziatlek s asiednich, u $rednienie funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu — art. 61 ust. 1 pkt 1).

Przedmiotowa inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego zrédta energii, w zwigzku z czym na podstawie art.
61 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega analizie w zakresie warunku
zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1).

2. Dostep do drogi publicznej — art. 61 ust. 1 pkt 2)

Przedmiotowa inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego zrédta energii, w zwigzku z czym na podstawie art.
61 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega analizie w zakresie warunku
zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 2).

3. Istniej ace lub projektowane uzbrojenie terenu - art. 61 ust . 1 pkt 3)

» zasilanie energig — z sieci elektroenergetycznej rozdzielczej zgodnie z warunkami technicznymi

przytacza i/lub odnawialnych zrédet energii;

* odprowadzanie wod opadowych — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych.

» gospodarowanie odpadami - do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego gromadzenia

odpadoéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* dostep do drogi publicznej — z drogi gminnej - dziatek nr ewid. 61dr, 62dr, 87 dr, 112dr, 126dr.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.

4. Zgoda na zmian ¢ przeznaczenia gruntow rolnych ile $nych —art. 61 ust. 1 pkt 4)

Teren objety planowang inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze w mysl przepiséw Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j.Dz.U. z 2022 r, poz. 2409).

Inwestycja zlokalizowana jest na czesci dziatki obejmujgcej uzytki oznaczone w ewidencji gruntow
i budynkéw symbolem RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, LV, dr w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie z produkcji rolnej.

5. Zgodno $¢ z przepisami odr ebnymi — art. 61 ust. 1 pkt 5)

Zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi; brak jest ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgcych z przepiséw odrebnych, ktére wykluczatyby realizacje planowanej inwestycji.

6. Ocena poto zenia terenu inwestycji w obszare, o ktorym mowaw a  rt. 61 ust. 1 pkt 6 lit. a) — ¢)

1. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

2. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu,

3. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu.

7. Ocena pod k gtem zwolnienia ze stosowania przepisoéw art. 61 ust. 1 pkt 1-2 (art. 61 ust. 2-4)
Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycjg produkcyjng zlokalizowang na terenie
przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r, nie jest linig
kolejowg, obiektem liniowym i urzgdzeniem infrastruktury technicznej, ani zabudowg zagrodowg w
gospodarstwie rolnym i tym samym nie jest zwolnione z warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-2.
Przedmiotowa inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego zrédta energii, w zwigzku z czym na podstawie art.
61 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega analizie w zakresie warunku
zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1) i pkt 2).

Z up. Burmistrza Ziebic
Zastepca Burmistrza

Matgorzata Wotczyk
Opracowanie: mgr inz.arch. Patrycja Fatyga
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Zalgcznik nr 2 do decyzji

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJ E INWESTYCJI

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji zostata
sporzgdzona w zwigzku z postepowaniem wszczetym na zgdanie PVE 279 Sp. z 0.0. w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla terenu obejmujgcego czesci dziatek nr ewid. 307/2, 126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz
dziatke nr 298 potozone w Kalinowicach Dolnych , gm. Ziebice dla inwestycji polegajgcej na budowie do

12 farm elektrowni fotowoltaicznych o + agcznej mocy do 12 MW wraz z niezb edng infrastruktur g
techniczn a.

Stan faktyczny terenu: uzytki rolne.
Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana na czesci dziatek nr ewid. 307/2, 126, 112, 87, 61, 62,
288 oraz na dziatce nr 298 potozonych w Kalinowicach Dolnych

Nr i obr eb ewidencyjny

Lp. dziatki Uzytek ewidencyjny Wiasno $¢€
Rlllb — 0.2300 ha
RIVa —0.1185 ha
. . RIVb - 0.7273 ha :
1. |307/2, Obr. Kalinowice Dolne | o\~ 5 2400 ha Osoba fizyczna
LIV —0.9200 ha
£V —0.2443 ha
RllIb — 1.0700 ha
RIVa — 1.0500 ha
2. |288, Obr. Kalinowice Dolne |RIVb —1.5600 ha Osoba fizyczna
RV —0.0700 ha
RVI - 0.0600 ha
. . RIVa — 0.6500 ha .
3. 298, Obr. Kalinowice Dolne | o\~ 51000 ha Osoba fizyczna
4. |61, Obr. Kalinowice Dolne dr —0,1600 ha Gmina Ziebice
5. |62, Obr. Kalinowice Dolne dr —0,6300 ha Gmina Ziebice
6. |87, Obr. Kalinowice Dolne dr —0,1500 ha Gmina Ziebice
7. | 112, Obr. Kalinowice Dolne |dr—0,1500 ha Gmina Ziebice
8. |126, Obr. Kalinowice Dolne |dr-0,3800 ha Gmina Ziebice

Zgodnie z politykg przestrzenng zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ziebice, wnioskowany teren potozony jest w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

Teren nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz nie znajduje sie w obszarze terenu, dla ktérego podjeta zostata uchwata
0 przystgpieniu do sporzgdzenia takiego planu;

dostep do drogi publicznej — z drogi gminnej - dziatek nr ewid. 61dr, 62dr, 87 dr, 112dr, 126dr.
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Zalgcznik nr 2 do decyzji

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIATERENU OR AZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJ ACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

e Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego okreslenie  sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

* Ochrona gruntéw rolnych i leSnych - Inwestycja zlokalizowana jest na czesci dzialek nr ewid. 307/2,
126, 112, 87, 61, 62, 288 oraz na dziatce nr 298 potozonych w Kalinowicach Dolnych i nie wymaga
uzyskania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie z produkcji rolnej. Zamierzenie budowlane nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze.

* Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi:

o Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840) - inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami ochrony konserwatorskiej. W
przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego zaistnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ roboty ziemne i niezwiocznie powiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli nie jest mozliwe - Burmistrza Ziebic.

o Ustawa z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z
pdzn.zm.) — w granicach planowanej inwestycji i w jej bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody.

o Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839), do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zalicza sie
zabudowe przemystowag, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowg, wraz
Z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,

— przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizaciji
przedsiewziecia.

Wedtug dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla planowanego przedsiewziecia, powierzchnia terenu pod
inwestycje, podlegajgca przeksztalceniu bedzie wynosi¢ maksymalnie do 8,77 ha, zatem
przedsiewziecie zalicza sie do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko.
Realizacja inwestycji winna spetnia¢ wymagania wynikajagce z Decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza Ziebic z dnia 26.01.2023 r. (pismo znak:
WS.6220.6.2022.MO),

* Teren inwestycji potozony jest poza terenami lub obiektami podlegajgcymi ochronie, ustalonymi
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, terenéw narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi i terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Brak jest
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z przepisow
odrebnych, ktére wykluczatyby realizacje planowanej inwestycji.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw

odrebnych, oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

przeprowadzona w wyznaczonym obszarze analizowanym oraz w obrebie terenu inwestycji wykazala, ze

spetnione sg warunki umozliwiajgce ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza Zigbic

Zastepca Burmistrza

Maltgorzata Wolczyk

Opracowanie: mgr inz.arch. Patrycja Fatyga
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