UCHWALA NR ...../...../2025
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

zdnia ............ 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
poloZzonych w obrebie Ziebice —Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwaltg Nr 25/1X/2024 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla wybranych obszarow potozonych w obrebie
Zigbice —Zachod oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice, zatwierdzonego
uchwala Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018 r. (z pézn. zm.), Rada
Migjska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
potozonych w obrebie Zigbice —Zachod, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zataczniki
Nr 1, 2, 314, wskali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 5;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 6.

3. Obszary objete planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w

ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
5) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
7) strefa zieleni;
8) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch glownych potaciach
dachowych stykajacych si¢ pod tym samym katem w biegngcej rownolegle do jednej z zewngtrznych
scian budynku kalenicy dachu;

2) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w
ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;
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3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgséci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wykusze o facznej szerokosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

4) ,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okre§lonego w przepisach szczegétowych
dla poszczegodlnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gtownych potaci dachu realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych cz¢éci budynkow powinny nawiagzywac¢ do geometrii i pokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych geometrii i pokrycia dachow;

6) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;j;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
stosownie do przepisow odrebnych;

8) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegotowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow
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zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dla

przeznaczen terenéw innych niz rolne i le$ne ustala sig:

1)
2)
3)

minimalng powierzchnig dziatki na 2 m?;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 2 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w
miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu: szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
w przepisach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem

komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Kolejows i ul. Lakowa, na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) teren 1KR, ul. Stawowsg i drogi wewnetrzne przylegajace do granicy planu miejscowego, na
zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty,

c) ul. Mokra i droge wewnetrzng przylegajaca do zachodniej czgéci granicy planu miejscowego, na
zatgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty,

d) ul. Nadrzeczng na zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty;

w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi

publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6 m;

w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go

placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic¢ z sieci wodociaggowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢

zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodel energii, z

zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z

indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na

warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;
9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;
10) w zakresie melioracji:
a) dopuszcza si¢ realizacje nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych, a takze
odtworzenie zlikwidowanych rowdéw melioracyjnych,
b) dopuszcza si¢ czesciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdéw w ramach
terenu oznaczonego symbolem KR, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
c) w przypadku koniecznosci zapewnienia dojécia lub dojazdu do dziatki dopuszcza si¢ czesciowe
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowdéw w ramach pozostatych terenéw niewymiennych w
lit. b, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsame Z granicami obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°,
b) plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub ich odcieniach, w przypadku dachow
dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych,
b) dowolne, w przypadku dachow ptaskich.
10) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza
niz:
a) 800 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

Strona 3



1)

2)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )
MIEJSCOWOSCI DLA WYBRANYCH OBSZAROW POEOZONYCH W OBREBIE ZIEBICE —ZACHOD

c) 250 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod

zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu

poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

zakazuje sie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku

planu miejscowego 1MN-U.

1)

2)

1)
2)
3)

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
0 powierzchni sprzedazy przekraczajagcej 400 m?;

zwigzanych z dystrybucja paliw;

punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35°
do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala sie pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu:

teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele

mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu

okreslone w przepisach odrebnych;

zakazuje sie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1)

2)

teren, o ktorym mowa w ust. 1 zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

zabytkowych uktadoéw przestrzennych, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

stanowigcej czg$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice i ujgtej w gminnej ewidencji

zabytkow;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa i przebudows istniejacych obiektow
nakazuje si¢ nawigzywaé gabarytami, sposobem ksztalttowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,
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4)
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b) w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z
istniejgca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c) nakazuje si¢ nowg i przebudowywana zabudowe zharmonizowaé¢ z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych
form i podziatdéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawiagzaniu do zabudowy historycznej,

d) obowiazuja nastgpujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:

— budynki murowane,

— elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatow elewacyjnych nakazuje
si¢ ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sgsiedniej zabudowie historycznej -
wymagane elewacje tynkowane lub ceramiczne,

— w przypadku elewacji tynkowych nakazuje si¢ stosowaé kolory pastelowe, stonowane,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

e) obowiazuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

h) nakazuje si¢ elementy urzadzen infrastruktury technicznej projektowaé w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

i) zakazuje si¢ lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni
publicznych, tj. instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

j) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce,

K) dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow punktéw ustugowych i
handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 46,

b) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 48,

c) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 50,

d) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 54,

e) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 54a,

f) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 56,

dla obiektéw wymienionych w pkt 3:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nakazuje si¢ utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

C) nakazuje si¢ zachowal ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowaé stylizowang na
oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) nakazuje si¢ utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

f) zakazuje sie docieplen zewnetrznych budynku zacierajgcych cechy stylistyczne obiektu takie jak:
gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje i obudoweg otworéw okiennych i drzwiowych,
jak rowniez docieplania zewngetrznego Scian z cegly licowej lub kamienia,

g) nakazuje sie stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

h) nakazuje si¢ stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

j) reklamy, szyldy lub inne tablice reklamowe nakazuje si¢ dostosowa¢ do indywidualnego charakteru
budynku w zakresie formy i lokalizacji na elewacji.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego,

obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
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wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV, wyznaczonej
zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzglednié
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepis6w odrgbnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku

planu miejscowego 2MN-U i 3MN-U.

1)

2)

1)
2)
3)

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

zwigzanych z dystrybucja paliw;

punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

1)

2)

ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

ustala si¢ pokrycie dachow:

a) w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym lub ich odcieniach, w przypadku dachéw
dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych,

b) dowolne, w przypadku dachow ptaskich.

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza

niz:

a) 800 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

c) 250 m? w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na

cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu

okreslone w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong na terenie 3MN-U zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:

1)

2)

nakazuje si¢ zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej 80% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlane;j,
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ushug turystyki,

C) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren przemyshu portowego,

g) teren elektrowni wiatrowej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow: zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,50;

2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,15;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 35 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektéow ustugowych,

b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) w kolorze czerwonym, brgzowym, czarnym lub ich odcieniach, w przypadku dachéw spadowych

b) dowolne, w przypadku dachow ptaskich.

5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

6. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefg zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej:

1) nakazuje si¢ zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynng, co najmniej 80% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlane;j;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa drzew (nasadzonych w odlegto$ciach do 10 m, o docelowej wysokosci
przekraczajacej 5 m) i krzewow, w ramach ktorego lokalizacja drzew i krzewoéw moze podlegaé
przesunieciom, a jego przerwanie jest mozliwe w dostosowaniu do zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w pkt 3 lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie dojscia, dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu miejscowego 1RZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 15 m dla budowli;
6) wustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdych
2 zatrudnionych;
7) dopuszcza sie dowolng geometri¢ dachow;
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8) ustala sie pokrycie dachow:

a) w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym lub ich odcieniach, w przypadku dachéw spadowych

b) dowolne, w przypadku dachow ptaskich.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ stref¢ ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego,

obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego obowigzuja

ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
2) ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, ktora nakazuje sig

zagospodarowac¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna, co najmniej 80% powierzchni tej strefy w

granicach dziatki budowlanej;

§ 22. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢
poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.
§ 24. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej w Zigbicach
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../.....[2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia............ 2025r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia............ 2025r.

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia............ 2025r.

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia ............ 2025 .
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia............ 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm. z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), Rada Miejska w
Zigbicach ustala, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw potozonych w obrebie Zigbice —Zachdd nie przewiduja realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Zigbicach
zdnia............ 2025r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )
MIEJSCOWOSCI DLA WYBRANYCH OBSZAROW POEOZONYCH W OBREBIE ZIEBICE —ZACHOD

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwiazan projektowych:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych w

obrebie Zigbice —Zachdd sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 25/1X/2024 Rady Miejskiej w

Zigbicach z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla wybranych obszaréw potozonych w obrebie

Zigbice —Zachod,

plan miejscowy obejmuje 6 obszaroéw zlokalizowanych w obrgbie Zachod miejscowosci Zigbice;

celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendOw oraz ustalenie parametrow zabudowy i

wskaznikoéw zagospodarowania dla wskazanych obszaréw, w oparciu o ztozone wnioski i obowigzujace

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice:

a) dopuszczenie ustug na terenach mieszkaniowych wzdhuz ul. Kolejowej (zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty) oraz w sasiedztwie ul. Polnej (zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly),

b) modyfikacja przeznaczenia terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych na zgodne z
aktualnym uzytkowaniem, tj. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na obszarze dzialek 513/1, 513/3
oraz 513/4 (zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty),

C) zmiana parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu ustugowo-produkcyjnego
przy ul. Mokrej (zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty),

d) dopuszczenie terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych w
sgsiedztwie ul. Nadrzecznej (zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty);

zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na

obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogdlny, w zwiagzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130

z poézn. zm. z pdzn. zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie

narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zigbice, zatwierdzonego uchwata Nr 327/VII/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2018

r. (z p6zn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy

oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.);

tre§¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

b) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

— terendw gorniczych,

— obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,

— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

C) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
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b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

C) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

d) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

f) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

g) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady,

h) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych,

i) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow,

J) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

k) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

1) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

m) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych w obregbie Zigbice —Zachod

Rada Miejska w Zigbicach przystgpita uchwatg Nr 25/1X/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla

wybranych obszaréw polozonych w obrebie Zigbice —Zachod. Uchwata zostata zainicjowana na

podstawie inicjatywy wiasnej tut. Urzedu. Po podjeciu ww. uchwatly, zostala ona udostepniona w

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Zigbic oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego

i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

jednocze$nie Burmistrz Zigbic zawiadomil organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i

uzgadnianie projektow planéw miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak i

wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

srodowisko;

w terminie 30 dni od podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

migjscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski ztozone przed przystagpieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego: wptyneto 6
whnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie,

b) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): nie wptynety,

c) wnioski ztozone przez instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wptyneto 12 wnioskow, z czego 9 wnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne
rozpatrzenie, 1 wniosek, dla ktorego zaproponowano negatywne rozpatrzenie, a dla 2 wnioskow
zaproponowano rozpatrzenie w czesci pozytywnie i w czgéci negatywnie;,

przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt planu miejscowego 1 prognoze oddzialywania na $rodowisko przekazywane do

opinii i uzgadniania;

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do

zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zigbicach oraz pozostalym

organom 1 instytucjom, ktore opiniuja i uzgadniaja projekty miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie instytucje.
w projekcie nie bylo potrzeby dokonywaé¢ zmian wynikajacych z opinii i dokonanych uzgodnien, a
nastgpnie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu
udostgpniono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz wykazem
wnioskow, przekazywane do konsultacji spotecznych;
w dniu 14 marca 2025 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:
a) w dniach od 14 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r. zbierano uwagi,
b) w dniu 28 marca 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu
miejscowego,
c) w dniu 28 marca 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;
w trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wptyngly uwagi, rownoczesnie
przygotowano raport z konsultacji spotecznych;
projekt planu miejscowego zostal przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Zigbicach.
3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym

uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktdére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegélnych terenow;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i

srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a
takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za

realizacje wymagan srodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dzialalno$ci na wybranych terenach, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami

ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni gltownie
poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, w zakresie zbieznym z celem planu
miejscowego;

prawo wlasno$ci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu interesariuszy w
procedurze planistycznej oraz wywazenie interesOw w zakresie prawa wilasnosci i prawa do zabudowy;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;
potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych

poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie, wywieszenie w
widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub w siedzibie Urzedu,
udostepnienie na stronie internetowej urzedu, udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu;
w sposOb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, jak 1 wziecia
udziatu w r6znych formach konsultacji spotecznych;

zachowanie jawno$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu

miejscowego 1 mozliwosci sktadania wnioskdow, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposob jawny i powszechny, w tym
takze zapewnienie dostgpu do projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na §rodowisko,
wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez

ustalenie terenéw przeznaczonych pod funkcje niewymagajace dostepu do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej; jednoczesnie dopuszczono stosowanie indywidualnych uje¢ wod i indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia

powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii lub zaktadéw o
duzym ryzyku wystapienia awarii,
potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

poprzez racjonalne gospodarowanie rolnicza przestrzenia produkcyjna, w tym dazenie do ograniczenia
jej przeznaczenia na funkcje pozarolnicze.
4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia

terenu oraz okres$laniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i
interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskoOw i1 uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,

zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike obszaru

objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1)

2)

3)

ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugows i ustugowo-produkcyjng terendéw zlokalizowanych w granicach obszaru o w

pehni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: z uwagi na

brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na

obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy poprzez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz

zainwestowanych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, a takze zmiany przeznaczen terenow z
obowigzujagcym prawem zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz na
ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zigbice.
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6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania poprzedniej kadencji Rady
Miejskiej i Burmistrza Zigbic. Zostala przyjeta uchwatg Nr 156/VII/2016 Rady Miejskiej w Zigbicach w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Zigbice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Zigbice. Wnioski z analizy dokumentow planistycznych zawarte w analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wskazuja na fakt, ze ,,w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z aktualnych
potrzeb gminy dopuszczalne jest sporzadzanie, obejmujacych niezbgdny obszar, miejscowych planow
zagospodarowania lub ich zmian, zgodnie z wymogami znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac za podstawe kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zigbice”. W zwiazku z powyzszym, przedmiotowy plan miejscowy uznaje si¢ za zgodny z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami poprzez niewprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie miejscowym nie sg przewidziane
inwestycje, ktére moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy. Plan miejscowy sporzadzony zostat dla
obszarow, ktore objete sg w catosci obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
a wprowadzone w projekcie planu miejscowego zmiany i ustalenia stanowi¢ beda rozszerzenie praw
nadanych obowigzujacym aktem prawa miejscowego. Biorgc pod uwage zmiany przepisow dla terenow
przeznaczonych juz pod zainwestowanie w granicach zwartego uktadu funkcjonalnego, skutkujace
rozszerzeniem mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, a w konsekwencji wickszymi wptywami z podatkow
od nieruchomos$ci oraz z potencjalnych optat planistycznych i adiacenckich, stwierdza sig¢, iz wptyw na
budzet gminy w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.
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